Regulamin

finansowania, budowy 1 korzystania z garazy w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
, Krzemionki” w Ostrowcu Sw.

§1

1. Regulamin ustala zasady finansowania budowy garazy w Spoéldzielni i korzystania
z nich przez cztonkéw Spotdzielni 1 innych uzytkownikow.
2. Uzyte w niniejszym regulaminie pojgcia:

,»uzytkownik” - oznacza osobe fizyczna lub prawna korzystajaca z garazu na

podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia;

- ,,prawo do garazu” — oznacza spotdzielcze wilasnosciowe prawo do takiego
lokalu powstate w drodze umowy o ustanowienie spoldzielczego

wlasno$ciowego prawa do garazu, lub odrgbna wiasnos¢ garazu.

§2

1. O prawo do garazu moga si¢ ubiega¢ cztonkowie Spoétdzielni, oraz osoby niebgdace
cztonkami Spotdzielni, pod warunkiem uzyskania czlonkostwa, przed zawarciem

umowy o budowe garazu.

2. Kolejnos¢ kwalifikowania os6b do zawarcia umowy o budowe garazu jest

nastgpujaca:

a) czltonkowie Spotdzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
cztonkowie ich rodzin wspolnie z nimi zamieszkali, ubiegajacy si¢ o garaz po
raz pierwszy — wedhlug kolejnosci zlozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu

przez Spotdzielni¢ zamiaru przystapienia do budowy,

b) czlonkowie Spotdzielni, ktorzy wystapili o drugi i1 kolejne garaze — wedlug
kolejnosci ztoZenia pisemnego wniosku o drugi i kolejne garaze, po ogloszeniu

przez Spoéidzielnie zamiaru przystapienia do budowy,

c) osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje prawo do lokalu
w zasobach Spotdzielni — wedlug kolejnosci zlozenia pisemnego wniosku, po

ogloszeniu przez Spétdzielnig zamiaru przystapienia do budowy,
d) inne osoby niebedace cztonkami Spotdzielni.

3. W razie gdy ilo$¢ osob zainteresowanych budowa i uzyskaniem prawa do garazu w
poszczegbdlnych grupach wymienionych w ust. 2 jest wigksza niz ilo$¢ garazy
przewidzianych do budowy, kolejno$¢ wustala si¢ w drodze losowania

przeprowadzonego w obecnos$ci zainteresowanych osob.

4. Warunkiem ubiegania si¢ o garaz wedtug kolejnosci ustalonej w ust. 2 jest podpisanie
umowy o budoweg garazu ze Spotdzielnia w wyznaczonym terminie. Umowa ta
powinna zawiera¢ postanowienia, o ktorych mowa w § 75 Statutu Spotdzielni. W razie
niepodpisania umowy o budoweg garazu przez osobg zakwalifikowana, spotdzielnia

moze podpisa¢ umowg z kolejna osoba.

5. O zamiarze przystapienia do budowy Spoétdzielnia informuje poprzez wywieszenie
ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, ogloszenie w lokalnej telewizji
kablowej, oraz prasie lokalnej, wyznaczajac co najmniej 14 dniowy termin na

sktadanie wnioskow.



Spotdzielnia po ogloszeniu zamiaru budowy garazy zaktada rejestr wnioskow.
Whnioski sa wpisywane w rejestr zgodnie z kolejnoscia ich wptywu. Ustanowienie
prawa odrebnej wilasnosci garazu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo moze nastapi¢ po zakonczeniu catej zamierzonej inwestycji, lub
takiej jej czgs$ci (etapu), co do ktorej bedzie mozliwe podjgcie przez Zarzad
Spotdzielni uchwaly okreslajacej przedmiot odregbnej wilasnosci wszystkich
zrealizowanych w tej cze$ci (etapie) garazy.

§4
Spotdzielnia moze wynajmowaé garaze, dla ktérych nie moze ustanowié
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do garazu, lub prawa odrgbnej wiasnosci, ze
wzgledu na brak popytu na takie formy korzystania z garazu.
Pierwszenstwo wynajecia garazu przystuguje cztonkom Spoéldzielni z zastrzezeniem,
Zze nie moze naja¢ garazu czlonek, ktoéry nie wywiazuje si¢ z zobowiazan wobec
Spotdzielni, a w szczego6lno$ci zalega z oplatami za uzywanie lokalu.
Wybor najemcoOw garazy nastepuje po ogloszeniu przez Spoldzielni¢ naboru, po
zakonczeniu zadania inwestycyjnego (lub etapu):

a) w wypadku ztozenia pisemnego wniosku w wyznaczonym terminie przez
rowna lub mniejsza liczbe oséb chetnych niz garazy, wedhug kolejnosci
zgloszen,;

b) w wypadku ztozenia pisemnego wniosku w wyznaczonym terminie, przez
wigksza liczb¢ osob chetnych niz garazy, w drodze przetargu ustnego
ustalajacego czynsz najmu wedlug zasad okreslonych w regulaminie
przetargdw organizowanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Krzemionki”
w Ostrowcu Sw. na sprzedaz, roboty remontowo-inwestycyjne, ustugi, najem i
dzierzawg. O miejscu 1 terminie przetargu ustnego Zarzad Spotdzielni
zawiadamia Przewodniczacego, oraz Zastepce Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spoétdzielni ,,Krzemionki™.

§5
. Zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu (garazu), nastgpuje zgodnie z
kolejnoscia wynikajaca z umow o budowe lokalu.
Osoba ubiegajaca si¢ o garaz na zasadzie spotdzielczego prawa do garazu obowiazana
jest wnies¢ wklad budowlany odpowiadajacy wysokosci kosztow budowy
przypadajacych na garaz przed zawarciem umowy, o ktorej] mowa w ust. 1. Zasady
wnoszenia wkladu okresla kazdorazowo dla danego zadania inwestycyjnego Zarzad
Spotdzielni.
Koszt budowy okresla i zatwierdza Zarzad Spoldzielni, w oparciu o zatozenia
organizacyjno-finansowe zadania inwestycyjnego uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.
Koszt budowy garazy, do ktérego Spotdzielnia ustanawia spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo, obejmuje w szczegolnosci:
- koszty zwiazane z pozyskaniem dokumentacji budowy (w tym projektowo-
kosztorysowej),
- cen¢ za wykonanie obiektu budowlanego (budynku z instalacjami
1 urzadzeniami budowlanymi),
- koszty zagospodarowania terenu,
- opflaty wynikajace z odrgbnych przepisow (w tym za przylaczenie energii
elektrycznej),
- koszty obstugi inwestycyjnej w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni,
lecz nie wyzszej niz 10% warto$ci wykonania obiektu budowlanego.



5.

W razie ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci garazu, cztonek Spotdzielni (lub inna
osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do garazu) zobowiazany jest oprocz
kosztéw, o ktorych mowa w ust. 4 ponies¢ koszty nabycia praw do gruntu, poniesione
przez Spoldzielnig, oraz wszelkie koszty przypadajace na jego lokal niezbedne do
ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu.

Wysokos¢ wkiadu garazowego, zasady jego wnoszenia, oraz warunki utrzymania
1 eksploatacji garazy okre$la umowa o ustanowienie prawa do garazu.

Obowiazki najemcow garazu w zakresie utrzymania i eksploatacji garazu oraz
warunki wypowiedzenia i rozwiagzania umowy najmu okresla stosowna umowa.

§6

Dopuszcza si¢ przejsciowe finansowanie budowy garazy $rodkami ogolnymi Spotdzielni
pochodzacymi z funduszu zasobowego, na zasadach okre§lonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§7

W przypadku rezygnacji przez cztonka Spotdzielni z garazu przed ustanowieniem prawa do
garazu, w miejsce to wchodzi kolejna osoba z listy. Zwrot kwot wniesionych na poczet
wktadu nastepuje w wysokosci nominalnej wedlug zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

1.

2.

§8
Wygasnigcie spotdzielczego prawa do garazu nastepuje w przypadkach okreslonych w
Statucie.
Po wygasnigciu prawa uzytkownik obowiazany jest garaz oprdzni¢. Spotdzielnia
zwraca uzytkownikowi lub uprawnionym spadkobiercom wktad garazowy stosujac
odpowiednio przepisy dotyczace rozliczen z tytutu zwrotu wkiadéw budowlanych.

§9

Ustala sig nastgpujacy podzial obowiazkow w zakresie utrzymania i eksploatacji garazy:

1. Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:

1.

2.
3.
4

9]

Naprawa drog dojazdowych do garazy.

Konserwacja i naprawa os§wietlenia zewnetrznego drog dojazdowych do garazy.
Utrzymanie czystosci wokot garazy i od$niezanie drog dojazdowych.

Wywoéz odpaddéw, oraz zapewnienie w altanach $mietnikowych pojemnikoéw dla ich
gromadzenia.

Konserwacja i naprawa urzadzen odwodnienia terenu.

Przeprowadzanie okresowych kontroli polegajacych na sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw budynku, wentylacji i instalacji elektrycznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

1. Do obowigzkow uzytkownikow nalezy:

1.

2.
3
4,

Dokonywanie konserwacji i1 remontow w petlnym zakresie, polegajacym na
utrzymaniu w nalezytym stanie techniczno-estetycznym garazu wewnatrz i zewnatrz,
tacznie z wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow.

Naprawa i wymiana calej wewngtrznej instalacji elektryczne;.

Udostegpnienie garazu do przegladu.

Usuwanie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt nieprawidtowosci stwierdzonych

w wyniku przeprowadzanych przegladow, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie

w ust. [ pkt 6.



§ 10

W przypadkach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ odpowiednie
postanowienia Statutu Spotdzielni, Prawa spotdzielczego, ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych 1 Kodeksu cywilnego.

§11

Regulamin zostat zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej w dniu 24.01.2007 r.
Nr 13/01/13/2007, z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2007 r., z pdzn. zm. zatwierdzonymi
uchwata Rady Nadzorczej Nr 08/03/29/2010 r. z dnia 23.03.2010 r.



