) SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KRZEMIONKI”
ZA ROK 2020



I.  ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Krzemionki” w Ostrowcu Sw. dziala w oparciu o ustawe Prawo
Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 /Dz.U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 tekst jednolity
z pozniejszymi zmianami/, ustaw¢ z dnia 15.12.2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych
/Dz.U. 22003 r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami/.

Spotdzielnia wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego—Rejestru Przedsiebiorcow pod
Nr KRS 0000128602 Postanowieniem Sadu Gospodarczego X Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego w Kielcach z dnia 18.09.2002 r.

W roku 2020 dzialalnoscia Spoldzielni kierowal Zarzad w skladzie:

Mirostaw Kaczmarczyk — Prezes Zarzadu w okresie od 01.01.2020r. do 14.08.2020 r.
Ewa Zelazowska — p.o. Prezesa Zarzadu w okresie od 01.09.2020 r. do 31.12.2020 r.
Jerzy Kuznia - Z-ca Prezesa ds. GZ w okresie od 01.01.2020 r. do 08.11.2020 r.
Magdalena Lis — Cztonek Zarzadu w okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 .

Zarzad wykonywal swoje obowigzki w oparciu o ustawy Prawo spotdzielcze,
i 0 Spotdzielniach mieszkaniowych, Statut i regulaminy wewnetrzne. Pracowat kolegialnie na
odbywanych okresowo posiedzeniach wykonujac jednocze$nie swoje funkcje w ramach
podzialu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w regulaminie Zarzadu uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

W okresie od stycznia do grudnia 2020r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki”
odbyt 15 posiedzen, na ktorych podjat 78 uchwat.

Il. ZAGADNIENIA KADROWE

Wedlug stanu na dzien 31.12.2020 roku zatrudnionych byto 63 osoby, w tym w pionie:

e Prezesa Zarzadu 10 osob
e Z-cy Prezesa Zarzadu 42 osoby
e (Czlonka Zarzadu 9 osob

Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w roku 2020
wyniosto 66,30 etatu.

I11.  CZLONKOWIE

Wedhlug rejestru na dzien 31.12.2020r. Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Krzemionki”
zrzeszata 6344 cztonkow. W 2020 roku zostato skreslonych 59 cztonkoéw, na podstawie art.
25 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawa spotdzielczego (tekst jednolity z dnia 20.07.2017r.,
Dz. U. 2017r. poz. 1560 ze zm.). 103 osobom ustato cztonkostwo z mocy prawa (z dniem
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V.

V.

zbycia lokalu), na podstawie art. 3 ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity DZ. U. 2013r. poz. 1222 ze zm.).

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

W roku 2020 Spotdzielnia nie prowadzita dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Z obserwacji rynku wynika, ze rozpoczynanie nowych
inwestycji finansowanych catkowicie za §rodki whasne przysztych uzytkownikow nie znajdzie
wystarczajacej liczby zainteresowanych. W tej sytuacji jedyna oferta Spotdzielni bedzie w
najblizszym czasie proponowanie mieszkan z tzw. ,,odzysku”. Na zwolnione mieszkania
spotdzielnia oglasza przetarg ustny nieograniczony. Mieszkan tych nie bedzie jednak wiele,
poniewaz sporadycznie sg zwracane do dyspozycji Spotdzielni.

W celu uzyskania mozliwo$ci wynajmu garazy na samochody osobowe dla mieszkancow
osiedli spotdzielczych, Spotdzielnia w dniu 14.12.2020 r dokonata zgtoszenia do Starostwa
Powiatowego w Ostrowcu zamiar ustawienia 8 szt. garazy o wymiarach 3,00x5,00 m kazdy
z gotowych elementow z blachy ocynkowanej powlekanej falistej gr. 0,55 mm, sktadane w
ramach z katownika stalowego 30 x 30 mmm i 25 x 25 mm ze wspolng $ciang dzialowa.

Powierzchnia jednego garazu — 15,00 m? . Posadowione na dzialkach nr ew. 84/4, 85/22,
85/23, 86/5, 86/6, 91/10, 91/11, 96/9, 96/10 (obr. 19.ark.1) w sgsiedztwic ODS Malwa.

Starosta Ostrowiecki decyzja znak: AB.6743.493.2020.SP z dnia 12.02.2021 r. wniost
sprzeciw na zgloszenie zamiaru budowy 8 szt. garazy.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Krzemionki” w Ostrowcu Sw. zarzadza nastgpujacymi
zasobami mieszkaniowymi, ktorych stan na 31.12.2019 r. przedstawia ponizsza tabela oraz
trzema wspolnotami garazowymi tj.:

- Wspolnotg Garazowa Nieruchomosci przy ulicy Stonecznej 42 o powierzchni 1.231,00 m2
z posadowionymi na nim dwoma budynkami, w ktorych znajduje si¢ 28 garazy powstatych
w zasobach Spétdzielni z mocy prawa w dniu 02.12.2010 r.

- Wspolnotg Garazowa Nieruchomosci przy ulicy Stonecznej 44 o powierzchni 1.501,00 m?
z posadowionymi na nim dwoma budynkami, w ktorych znajduje si¢ 30 garazy powstatych
w zasobach Spoétdzielni z mocy prawa w dniu 31.05.2012 1.

- Wspblnota Garazowa Nieruchomos$ci przy ulicy Stawki 45a o powierzchni 902,00 m?
z posadowionymi na nim zespotem budynkéw garazowych, w ktorych znajduje si¢ 15 garazy
na samochody osobowe powstalych w zasobach Spétdzielni z mocy prawa w dniu 11.10.2019



Stan na 31.12.2019 r. Stan na 31.12.2020r. Zmiana 2019/2020
Zasoby Liczba Powierzchnia | Liczba | Powierzchnia Liczba Powierzchnia
(szt.) (m? (szt.) (m? (szt.) (m?

Lokale mieszkalne 4948 261 884,16 | 4948 261 884,16 0 0,00
Lokale uzytkowe 15 2 443,33 16 2 443,33 1 0,00
Najem 9 2124,29 10 2124,29 1 0,00
Spot. wiasnosciowe 5 283,79 5 283,79 0 0,00
Odrgbna whasnosé¢ 1 35,25 1 35,25

Garaze 110 1702,27 | 110 1702,27 0 0,00
Spot. wlasnosciowe 104 1 608,97 103 159342 1 15,55
Odrgbna wlasno$¢ 6 93,30 7 108,85 1 15,55
Grunty X 572 770,00 X 572 770,00 X 0,00
wieczyste uzytkowanie X 112 950,00 X 112 950,00 X 0,00
wiasno$é X 459 820,00 X 459 820,00 X 0,00

W zasobach Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r. zamieszkiwato 9 303 os6b, na dzien
31.12.2019 r. bylo to 9 424 osob.

Stopniowo maleje udzial Spoétdzielni w gruntach, na ktorych posadowione sa budynki
mieszkalne 1 garaze w zwigzku z procesem ustanawiania i przenoszenia prawa wiasnosci
lokali na rzecz cztonkow Spotdzielni z 66,38% w 2017r., 65,35% w 2018r., 64,59% w 2019r

do 44,84% w 2020r.

2. Wynik dzialalno$ci Spéldzielni.

Od roku 2007 wynik finansowy Spotdzielni sktada si¢ z dwoch czesci:

a) wyniku z podstawowe] dziatalnosci operacyjnej, jaka jest eksploatacja i utrzymanie

nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw (optat) nad kosztami
lub niedoboru (nadwyzki kosztow nad przychodami) w roku poprzedzajagcym —
przechodzi na rok nastgpny i 0dn0szony jest na rozliczenia migdzyokresowe;

b) wyniku z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni wraz z pozytkami z nieruchomosci

wspolnych, stanowigcy po pomniejszeniu o podatek dochodowy, nadwyzke
bilansowa.
Tytut ‘ Przychody ‘ Koszty Wynik brutto
DZIALALNOSC GZM
Eksploatacja nieruchomosci mieszkalnych 14 327 457,26 zt 15421 160,37 zt - 1093703,11 zt
Eksploatacja garazy 29 587,83 zt 31 115,92 zt - 1 528,09 zt
Pozostale GZM przychody i koszty operacyjne -zt
Pozostate GZM przychody i koszty finansowe - 7t - 7k - 7k
RAZEM GZM 14 357 045,09 zt 15 452 276,29 z - 1095 231,20 zt
DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Pozytki nier-eksploat. 90 564,73 zt 26 893,11 z 63 671,62 zt

Eksploatacja nieruchomosci uzytkowych

652 529,82 zt

455 826,23 zt

196 703,59 zt

LTVK

914 267,07 zt

1 077 441,02 zt

- 163 173,95 zt
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ODS 289 040,08 zt 259 363,04 zt 29 677,04 zt
Pozostate ustugi 15 381,81 zt 6 134,49 zt 924732 zt
Sprzedaz materiatdw -zt -zt - 7t
Pozostate przychody i koszty operacyjne 581 129,99 zt 443 011,44 zt 138 118,55 zt
Przychody i koszty finansowe 149 399,27 zt 572,30 zt 148 826,97 zt

RAZEM DZIALALNOSC GOSPODARCZA 2 692 312,77 z} 2 269 241,63 z1 423 071,14 z1

RAZEM wynik brutto 2020 calo$¢ Spoldzielni 17 049 357,86 zk 17 721 517,92 zt - 672 160,06 z1

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczacy kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci (mieszkalnych i1 garazowych) ustala si¢ osobno dla kazdej nieruchomosci.

Ponizsza tabela przedstawia wyniki poszczegdlnych nieruchomosci na dzien 31.12.2020 r.

Nr Wynik Podzielona Wynik
Nieruch Nieruchomos¢ nieruchomosci| nadwyzka Wynik nieruchomosci
01.01.2020r | bilansowa za | 31.12.2020r | 31.12.2020r
narastajgco 2019r narastajgco
1 2 3 4 5 (3+4+5)
111 OS.ROSOCHY 25-34 76 810,78 0,00 -52 646,53 24 164,25
112 OS.ROSOCHY 35-44 283 524,44 0,00 -43 566,40 239 958,04
121 OS.PATRONACKIE 11-18 -56 334,21 0,00 -17 875,79 -74 210,00
122 OS.PATRONACKIE 21-23,25 -50 889,72 0,00 -13 170,60 -64 060,32
123 OS.PATRONACKIE 26-28 139 211,25 0,00 -28 438,32 110 772,93
124 OS.PATRONACKIE 30-32,36 22 149,13 0,00 -10 604,61 1154452
125 OS.PATRONACKIE 33-35 35 155,15 0,00 -28 018,92 7136,23
131 0S.OGRODY 5 38 745,59 0,00 -8 830,91 29 914,68
132 OS.OGRODY 24 28 224,98 0,00 -9 916,34 18 308,64
141 UL.RADWANA 12,14 83 724,96 0,00 -5 650,94 78 074,02
151 RYNEK,SIENNIENSKA 9 7721,17 0,00 5130,76 12 851,93
161 OS.ROSOCHY 4-10 23874,11 0,00 -115 058,15 -91 184,04
162 OS.ROSOCHY 11-17 70 327,45 0,00 -107 467,02 -37 139,57
163 OS.ROSOCHY 81-86 124 260,44 0,00 -101 405,84 22 854,60
164 OS.ROSOCHY 74,76,79 55 353,24 0,00 -4 007,48 51 345,76
165 OS.ROSOCHY 87-88,90-92 -15 023,92 0,00 -47 554,49 -62 578,41
166 OS.ROSOCHY 93,99-103 -24 817,05 0,00 -52 497,88 -77 314,93
167 OS.ROSOCHY 105,111 -15 685,22 0,00 -26 241,52 -41 926,74
181 OS.STAWKI 12,15-20 93 971,62 0,00 -112 104,35 -18 132,73
182 OS.STAWKI 21-22,25-30 58 537,70 0,00 -127 024,34 -68 486,64
183 OS.STAWKI 37-40 82212,74 0,00 -25 252,13 56 960,61
184 OS.STAWKI 81-83 39 107,25 0,00 -19 299,08 19 808,17
185 OS.STAWKI 66-71 -87 179,92 0,00 -43 868,16 -131 048,08




186 0S.STAWKI 72-76 -58 796,64 0,00 -85 839,04 -144 635,68
187 0S.STAWKI 95-98,100 35 002,72 0,00 12 036,54 47 039,26
188 0S.STAWKI 49-55 48 451,60 0,00 24531,57 23920,03
RAZEM | NIER.MIESZKALNE 1037 639,64 0,00 -1 093 703,11 56 063,47
311 GARAZE OS.ROSOCHY I 6 651,24 0,00 -505,97 6 145,27
321 GARAZE OS.PATR I 2673,17 0,00 -485,43 2187,74
322 GARAZE OSPATRII 2336,70 0,00 -192,74 2 143,96
381 GARAZE OS.STAWKI 1 2 839,64 0,00 -343,95 2 495,69
382 GARAZE OS.STAWKI IT 344391 0,00 344391
RAZEM | NIERUCH GARAZOWE 17 944,66 0,00 -1 528,09 16 416,57
OGOLEM | NIERUCHOMOSCI 1055 584,31 0,00 -1 095 231,20 -39 646,89

Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 125 poz. 873) wprowadzita obowigzek
rozliczania przychodow 1 kosztow odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Do 2010 r.
w Spoldzielni ustalano naliczenia oplat z tytutu eksploatacji podstawowej na jednakowym
poziomie we wszystkich nieruchomosciach, niezaleznie od poziomu ponoszonych kosztow.
W 2011 roku podjeto decyzje o stopniowym rdznicowaniu stawki eksploatacji podstawowej
w oparciu o zatwierdzone plany gospodarcze i dokonang kalkulacje kosztow. W 2014 roku
dokonano przeliczenia stawki eksploatacyjnej dla poszczegdlnych nieruchomosci, ktora
obowigzywata rowniez w latach 2015- 2020.

Prognozowane koszty eksploatacji podstawowej w roku 2021 nie zostang pokryte
przychodami z tytulu eksploatacji podstawowej, a takze przychodami z pozytkow
1 przychodami finansowymi uzyskiwanymi przez Spoétdzielni¢ z tytulu odsetek
od nieterminowych optat. W zwigzku z powyzszym Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/10/2020
z 14.10.2020r zatwierdzone zostaly zréznicowane podwyzki stawek eksploatacyjnych
w poszczegbdlnych nieruchomosciach, ktore beda obowigzywac od 01.03.2021r.

W nieruchomos$ciach, w ktorych koszty utrzymania i eksploatacji nie zostang pokryte
osigganymi przychodami powstanie wynik ujemny, ktory zostanie rozliczony w roku
nastepnym.

Wynik innej dzialalnosci Spotdzielni tj. tej poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi GZ,
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0sdb prawnych, zostanie przedstawiony do
podzialu Walnemu Zgromadzeniu w 2021r. Spoéldzielnia za rok obrotowy 2020 uzyskata
nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 360 214,14zt

Proponuje sie nastepujacy podzial wyniku finansoweqo za 2020 rok :




- 92 247,61z1 na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkdéw Spotdzielni zajmujacych lokale mieszkalne;

- 51573,62zt (z tytulu pozytkdw nieruchomos$ci) na pokrycie kosztow utrzymania
i eksploatacji nieruchomosci z ktorych pochodza.

- 157 644,73z (z tytulu pozyskania ,biatych certyfikatow) na fundusz remontowy
nieruchomosci z ktorych pochodzg

- 18010,71zt (z pozostalego wyniku) na zwigkszenie funduszu zasobowego
w wysokosci 5% wyniku,

- 40737,47zt (z pozostatego wyniku) na fundusz remontowy SM

3. Fundusz remontowy.

Od 2005 r. Spotdzielnia realizuje plan docieplenia budynkéw mieszkalnych w oparciu o
uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady, okreslajagce wykonanie i sposob ich finansowania.
Zgodnie z tymi zasadami naliczany jest dodatkowy odpis na fundusz remontowy z
przeznaczeniem na docieplenie budynkéw. Odpis na ten cel w nieruchomos$ciach, w ktérych
wykonywane jest docieplenic budynkéw wynosi 0,50z{/m?® powierzchni uzytkowej
mieszkania. Jest to wigc dodatkowe zrédto pozyskania srodkéw przeznaczonych wytacznie na
docieplenia i umozliwiajacy sukcesywne wykonywanie tych prac.

INFORMACJA ZARZADU z realizacji robot remontowych w 2020 r.

Roboty termoizolacyjne

1. Wykonano I etap docieplenia $cian wschodnich i péinocnych styropianem gr. 10 cm
1 8 cm wraz z wymiang stolarki okiennej na klatkach schodowych 1 w piwnicach budynkow,
wymiang obrébek blacharskich, remontem daszkéw wiatrotapow w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych na os. Rosochy nr 105 i 111 w Ostrowcu Sw.

Roboty wykonano na podstawie umowy nr 6/E1/20 z dnia 13.03.2020 r., zgodnie
z wynikiem przetargu z dnia 24.02.2020 .

Wykonawca robot: Konsorcjum firm: Zaktad Remontowo-Budowlany — Jan Choina ul.
Boernera 6, 27-400 Ostrowiec Sw. i OST-BUD s.c. M. Chmielewska i Pawet Wroblewski, ul.
Kilinskiego 39 A, 27-400 Ostrowiec Sw.

Protokot odbioru I etapu robot dla bud 105 z dnia 21.08,2020 r.

Protokot odbioru I etapu robot dla bud 111 z dnia 10.08.2020 .

Wartos¢ robot I etapu:

- bud. Nr 105 os. Rosochy — 255 000,00 zt brutto

- bud. Nr 111 os. Rosochy - 255 000,00 zl brutto

II etap robodt dociepleniowych $ciany zachodniej i potudniowej — planowane zakonczenie na
dzien 30.08.2021 r.



2. Wykonano docieplenie budynku styropianem gr 12 cm i 10 cm wraz z remontem
balkoné6w 1 remontem gzymsoéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 34 na os.
Patronackim w Ostrowcu Sw.

Roboty wykonane na podstawie umowy nr 2/E1/20 z dnia 10.02.2020 r.

Wykonawca robot: Zaktad Ogoélnobudowlany Arkadiusz Marciniec ul. Sikorskiego 51/16,
27-400 Ostrowiec Sw.

Protokot koncowy odbioru robét z dnia 17.06.2020 r.

Warto$¢ robot — 342 911,56 z1 brutto.

3. Wykonano ocieplenie szczytow styropianem gr 12 cm budynku os. Stawki 16 wraz
z remontem elewacji i remontem kompleksowym balkonow.

Roboty wykonane na podstawie umowy nr 3/E1/20 z dnia 10.02.2020 r.

Wykonawca robot: Konsorcjum firm: Zaktad Remontowo-Budowlany — Jan Choina
ul. Boernera 6, 27-400 Ostrowiec Sw. i OST-BUD s.c. M. Chmielewska i Pawel Wroblewski,
ul. Kilinskiego 39 A, 27-400 Ostrowiec Sw.

Data odbioru rob6t — protokét z dnia 05.06.2020 r.

Wartos¢ robot — 295 137,53 zi brutto.

4. Wykonano docieplenie budynku nr 99 os. Rosochy styropianem gr 12 cm i 10 cm
w systemie Ceresit Popular wraz z remontem kompleksowym balkondéw i wymiang stolarki
okiennej w piwnicach.

Roboty wykonane na podstawie umowy nr 20/E1/19 z dnia 05.07.2019 r., aneksu nr 1/2019
z dnia 18.11.2019 r. oraz nr 2/2020 z dnia 11.05.2020 r. - przetarg z dnia 19.06.2019 .
Wykonawca robot: Konsorcjum firm: Zaklad Remontowo-Budowlany — Jan Choina
ul. Boernera 6, 27-400 Ostrowiec Sw. i OST-BUD s.c. M. Chmielewska i Pawel Wrdblewski,
ul. Kilinskiego 39 A, 27-400 Ostrowiec Sw. Prace odebrane protokétem z dnia 27.05.2020 r.
Warto$¢ robot 289 219,44 zi brutto.

5. Wykonano docieplenie budynku styropianem gr 12 cm i 10 cm wraz z remontem
kompleksowym balkonéw 1 wymiang stolarki okiennej w piwnicach i1 na Kklatkach
schodowych 1 remontem daszkow wiatrotapéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr
100 na os. Rosochy.

Roboty wykonane na podstawie umowy nr 18/E1/19 z dnia 03.07.3019 r. - przetarg z dnia
19.06.2019 r. Roboty odebrane protokotem koncowym z dnia 19.02.2020 r.

Warto$¢ robot; I etap - 194 000,00 zt brutto, II etap — 291 000,00 zt brutto.

Wartos¢ kaczna 485 000,00 zt brutto.

6. Wykonano remont ptyt balkonowych budynku os. Rosochy 30 w Ostrowcu Sw.
w systemie Ceresit PCC.

Roboty wykonane na podstawie umowy nr 1/E1/20 z dnia 10.02.2020 .

Wykonawca robdt: PRBU — Jan Gatka, os. Stoneczne 47/99, 27-400 Ostrowiec Sw.

Wartos$¢ robot — 127 500,00 zt brutto.

7. Remont plyt balkonowych w systemie Ceresit PCC na budynkach:

- 0s. Rosochy 11 w ilosci 20 szt.,- os. Rosochy 12 kl. I, IT w ilosci 35 szt.

Wykonawca rob6t: Zaktad Ogodlnobudowlany Arkadiusz Marciniec ul. Sikorskiego 51/16,
27-400 Ostrowiec Sw. - Umowa nr 10/E1/20 z dnia 29.04.2020 r. ( wynik przetargu z dnia
15.04.2020r.)

Prace wykonane w systemie Ceresit PCC na budynkach:



- 0s. Rosochy 11 w ilo$ci 20 szt.,

- 0s. Rosochy 12 kl. I, IT w ilo$ci 35 szt.
Lacznie wykonano remont 55 szt. balkonow.
Wartos$¢ robot — 173 314,75 zl brutto.

8. Docieplono stropodachy wentylowane budynkéw mieszkalnych metodg ,,blow-in”
polegajaca na wdmuchiwaniu w przestrzen dachowa granulatu z welny mineralnej ,,URSA
GRANULAT” o gr docelowej min. 22 cm.

- 0s. Rosochy 32 powierzchnia dachu 698 m?

- 0s. Rosochy 33 - 571 m?
- 0s. Rosochy 34 - . 953 m?
- 0s. Rosochy 35 - 420 m?
- 0s. Rosochy 36 - 1017 m?
- 0s. Rosochy 37 - 466 m?

Wykonawca robot Przedsigbiorstwo Ustugowo-Handlowe Waldemar Bartosiewicz,
ul. Ggbarzewska 17 D, 26-616 Radom na podstawie umowy nr 11/E1/20 z dnia 30.04.2020 r.
Roboty odebrane protokotami z dnia 18.05.2020 r. i z dnia 29.05.2020 r.

Wartos¢ robot — 84 645,00 zi brutto.

Roboty ogélnobudowlane.

1. Dokonano wymiany drzwi wejsciowych do klatek schodowych.

Wykonawca: Firma Handlowa ARKADA PLUS M.Skalska i P. Skalski, ul. Szeroka 7/2,
27-400 Ostrowiec Sw.

Umowa nr 8/E1/20 z dnia 14.04.2020 r. Konkurs ofert z dnia 10.04.2020 r.

Wymiany drzwi dokonano w budynkach:

- 0s. Stawki 20 — 7 szt, 0s. Rosochy 25 kl. Il i IV — 2 szt., 0s. Rosochy 26 kl. I, 11,1V, V
— 4 szt., 0s. Rosochy 27 — Kl. 1, 11, Il — 3 szt., 0s. Rosochy 39 Kkl. I, Il Il — 3 szt., 0s. Rosochy
40 KI. 1, NI — 2 szt., 0s. Rosochy 15 Kl. | —1 szt., 0s. Rosochy 12 KI. | — 1 szt.

Wartos¢ robot 66 700,00 zl. Protokot koncowy odbioru robét z dnia 24.07.2020 r.

2. Remont zadaszenia wiatrotapow.
Prace wykonane przez konsorcjum firm: OST-BUD s.c. M. Chmielewska i Pawel
Wroéblewski, ul. Kilinskiego 39 A, 27-400 Ostrowiec Sw. oraz Przedsigbiorstwo Ustugowo-
Handlowe Wiestaw Skoéra, ul. Ogrodowa 39, 27-415 Kunow — umowa nr 13/E1/20 z dnia
29.05.2020 r. ( w wyniku przetargu z dnia 19.05.2020 r.) na nw budynkach:
- 0S. Stawki 20 — 7 szt.
- 0S. Rosochy 25 — 4 szt.
- 0S. Rosochy 26 — 7 szt.
- 0S. Rosochy 27 — 3 szt.
- 0S. Rosochy 39 — 3 szt.
- 0S. Rosochy 40 — 3 szt.
Razem 27 szt.
Roboty odebrane protokotem z dnia 30.10.2020 r. Wartos$¢ robét 129 900,00 zt brutto.

3. Wykonano remont wiatrotapéw po dokonanych wymianach drzwi wejsciowych do klatek
schodowych, polegajacy na dociepleniu frontéw wiatrotapow 1 wykonaniu tynku
strukturalnego w budynkach:



- 0s. Stawki 20 kI. I — V11

- 0s. Rosochy 25, 26, 27, 39, 40,

- 0s. Rosochy 5 KklI. I, 12 kl. I, 15 KI. 1

Wykonawca robot: OST-BUD s.c. M. Chmielewska i Pawet Wréblewski, ul. Kilinskiego 39A,
27-400 Ostrowiec Sw. Roboty wykonane na podstawie umowy nr 15/E1/20 z dnia 10.08.2020
r. w wyniku konkursu ofert z dnia 03.08.2020 r. Protok6t odbioru robét z dnia 23.11.2020 r.
Wartos$c robot 62 677,00 zi brutto.

4. Remont dachéw budynkow nr 33 i 3 kl. IV 1 V polegajacy na pokryciu dachow papa
termozgrzewalng wraz z wymiang obrébek blacharskich.

Wykonawca: PRBU — Jan Gatka, os. Stoneczne 47/99, 27-400 Ostrowiec Sw. na podstawie
umowy nr 14/E1/20 z dnia 10.07.2020 r. w wyniku konkursu ofert z dnia 08.07.2020 .
Warto$¢ robét 47 897,87 zt brutto. Protokot koncowy odbioru robot z dnia 17.09.2020 r.

5. Remont nawierzchni asfaltowych.

Roboty wykonane zostalty na os. Stawki, Rosochy i1 Patronackie na podstawie umowy
nr 9/E1/20 z dnia 28.04.2020 r.

Wykonawca rob6t DROGMAR s.c. M.Godzina, P. Podeszwa, ul. Samsonowicza 6, 27-400
Ostrowiec Sw. Warto$¢ robot 17 304,99 zi brutto.

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej docieplenia i kolorystyki.

1. Zostala wykonana dokumentacja projektowo-kosztorysowej docieplenia budynkow
na os. Patronackie 25 ,32 i o0s. Rosochy 34. Podstawa — umowa nr 9a/E1/20 z dnia
15.04.2020 .

Dla budynkow os. Patronackie 25 i 32 — opracowanie dokumentacji ocieplenia i kolorystyki
elewacji budynkow — cena 9 102,00 z1 brutto.

Dla budynku os. Rosochy 34 — obliczenie mocy cieplnej budynku dla stanu istniejgcego oraz
po dociepleniu stropodachu budynku — aneks z obliczeniami strat ciepta w lokalach,
sporzadzony dla stanu po dociepleniu $cian zewngtrznych, szczytowych, S$wiadectwo
charakterystyki energetycznej sporzadzone dla stanu po dociepleniu stropodachu — cena
1 230,00 zt brutto. Wartos¢ taczna 10 332,00 z1 brutto.

Wykonawca: Przedsigbiorstwo Wielobranzowe WEKTOR — Tomasz Hertman, Zgoérsko
ul. Ogrodowa 13, 26-052 Sitkowka-Nowiny.

2. Wykonano Ekspertyze elewacji budynku os. Stawki 69. Wykonawca — Stanistaw Zak —
rzeczoznawca budowlany ul. Poleska 30A, 25-325 Kielce. Prace wykonane na podstawie
umowy nr 16/E1/20 z dnia 05.10.2020 r. Wynagrodzenie 3 936,00 zI brutto.

Roboty brukarskie:

- wykonano 4 miejsca postojowych w tym 2 dla o0sob niepelnosprawnych pomiedzy
budynkami nr 21 i 25 na os Patronackim — warto$¢ 14 526,00 zt brutto,

- wykonano parking na 7 miejsc postojowych w tym 2 dla 0séb niepetnosprawnych pomiedzy
budynkami nr 12 i 14 przy ulo. Radwana — warto$¢ 37 046,00 zt brutto,

- oznakowano parking wraz z wydzieleniem miejsca postojowego dla osoby niepelnosprawne;j
w rejonie budynkow nr 13 i 18 na os. Patronackim — wartos¢ 3 409,76 zt brutto,

- wyremontowano krawezniki oraz utwardzono nawierzchni¢ asfaltowa w rejonie budynku
nr 12 na os. Stawki. Wartos¢ 2 660,47 zt brutto.
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Wykonawca robét: Zaktad Budowlany STA-BUD Stanistaw Staniek, ul. E. Kwiatkowskiego
24, 27- 400 Ostrowiec Sw.

Laczna warto$¢ robot wynosi 57 642,23 zi brutto.

Roboty odebrane protokotem z dnia 30.07.2020 r.

- wykonano odwodnienie jezdni przy budynku nr 12 i 14 na ul. Radwana.

Remont czgsci chodnika przy bud. Nr 12 1 14 ul. Radwana.

Remont nawierzchni drogi przy budynku nr 82 na os. Stawki.

Wykonawca robot: Zaktad Budowlany STA-BUD Stanistaw Staniek, ul. E. Kwiatkowskiego
24, 27- 400 Ostrowiec Sw. Roboty wykonane na podstawie zlecenia nr E1/455/20 z dnia
28.07.2020 r. Roboty odebrane protokotem odbioru z dnia 10.08.2020 r.

Wartos¢ robot 4 724,33 zk.

Infrastruktura.

1. Zamontowano zestaw zabawowy i uzupetniono urzadzenia zabawowe w rejonie budynkow
95 — 100 na os. Stawki — protoko6t odbioru nr 0191/20 z dnia 06.04.2020 r.

Wykonawca rob6t — NOVUM s.c. ul. Gnieznienska 2, 12-100 Szczytno.

Wartos¢ robot — 34 992,46 zi brutto.

V1. Lokalna Telewizja Kablowa ,,Krzemionki” (LTVK).

Sprawozdanie z dzialalnosci LTVK ,,Krzemionki” Spoldzielni Mieszkaniowej

., Krzemionki” w Ostrowcu Sw. za 2020 r.

1. Abonenci LTVK ,,Krzemionki”

Na dzien 31.12.2020 r. abonentami LTVK ,Krzemionki” bylo 2755 oséb, w tym
w zasobach Spoéldzielni 2691 (z czego 2429 os6b korzysta z pakietu podstawowego, a 262
z pakietu socjalnego) i 64 w zasobach obcych (w tym 57 oso6b korzysta z pakietu
podstawowego, 7 0s6b z pakietu socjalnego). W poroéwnaniu do stanu na dzien 31.12.2019r.
nastapit spadek liczby abonentow ogodtem o 124.

Liczba wtym :
abonentow
Stan na dzien ogolem
Pakiet socjalny Pakiet podstawowy
Wiasne Obce Wiasne Obce
31.12.2019 2879 262 2 2549 66
31.12.2020 2755 262 7 2429 57
31.12.19/31.12.20 -124 0 +5 -120 -9
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2. Oferta programowa
2.1. Kanaly telewizyjne

LTVK na dzien 31.12.2020 r. nadawata tacznie 95 programéw w systemie cyfrowym.
W pakiecie socjalnym oferowanych bylo: 15 programéw cyfrowych nadawanych w ramach
obowigzkowej reemisji multipleksow MUX-1 i MUX-2 oraz dodatkowo nadawany jest
program lokalny LTVK Krzemionki i Teleinformacje zarowno w pakiecie socjalnym jak
I pakiecie podstawowym.

2.2. Program lokalny

Na program lokalny sktadaja sie: programy informacyjne (,,Kurier ostrowiecki” —
emisja premierowa: od poniedziatku do pigtku) oraz reportaze z zycia kulturalnego,
sportowego naszego miasta wraz z relacjami z innych wydarzen lokalnych.

Od poniedziatku do piatku emisja programu lokalnego rozpoczynata si¢ o godz. 16.00,
a w sobote i w niedzielg o godz. 10.00 i odbywata si¢ na zasadzie tzw. ,,zapgtlenia”, czyli
wielokrotnej emisji. Ze wzgledu na czas trwania programu odbywa si¢ dziennie minimum 8
emisji kazdego programu. Nadajemy programy premierowe, jak 1 powtarzamy nasze
produkcje, ktére powstaly wciagu istnienia LTVK. Dokladamy staran, aby programéw
premierowych byto jak najwigcej, a programy archiwalne stanowity tylko uzupetienie oferty.
Jednak ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z pandemii wirusa Covid-19, w ofercie
programu lokalnego w 2020 r. zdecydowanie liczba premierowych programéw zmalata.
Zamknigte o$rodki kultury, brak koncertow, wystaw czy innych imprez masowych
spowodowato skupienie si¢ na przekazywaniu aktualnych informacji na temat pandemii i
obostrzen z tego wynikajacych.

Od miesigca kwietnia 2020r zrezygnowano z pracy spikerek w serwisie informacyjnym,
wprowadzajgc nowg forme przekazu informacji.

3. Oplaty abonamentowe.

Na mocy decyzji Rady Nadzorczej z dnia 13.12.2019 r. (Nr uchwaty 1/12/21/2019) od
1.04.2020 r. miesigczne oplaty za lokalng telewizj¢ kablowa ksztaltuja si¢ na nastgpujacym
poziomie:

- dla 0s6b zamieszkatych w zasobach Spotdzielni:

a) pakiet podstawowy — 31,00 zt brutto,
b) pakiet socjalny — 7,00 zt brutto;
- dla 0s6b zamieszkalych w zasobach obcych:
a) pakiet podstawowy — 31,00 zt brutto,
b) pakiet socjalny — 7,00 zt brutto.
Zmiana wysokosci abonamentu podyktowana byla znaczacym wzrostem optat licencyjnych.

4. Zagadnienia techniczne

W 2020r analizujagc na biezaco stan finansow LTVK ograniczono wydatki do
minimum decydujac si¢ na wymiang urzadzen, ktore ulegly awarii.
Podpisano umowe z Zaktadem Doskonalenia Zawodowego w Kielcach dotyczaca realizacji
projektu, w ramach ktérego uczniowie tej placowki mogli odby¢ praktyki w LTVK
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Krzemionki, a w zamian LTVK zrefundowany miata zakup kamery cyfrowej, zestawu
komputerowego, 2 szt laptopdw i statywu do kamery o tacznej wartosci 40 000,00zt

5. Prawa autorskKie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Krzemionki” ma podpisane umowy z czterema
organizacjami zbiorowego zarzgdzania w rozumieniu Ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych. Sa to:

- Zwiazek Stowarzyszen Artystow Wykonawcow STOART — umowa zawarta 30.12.2002
r. Tytutlem wynagrodzenia za wykorzystywanie artystycznych wykonan, SM , Krzemionki”
przekazuje kwote 0,35% od przychoddéw netto.

- Stowarzyszenie Autoréow ZAiKS — umowa zawarta 22.06.1999 r. Wynagrodzenie na rzecz
tej organizacji wyliczane jest na podstawie tabel zaakceptowanych przez Ministra Kultury i
stanowi ok. 2,9% od przychodow netto.

- Zwiazek Artystow Scen Polskich ZASP — umowa zawarta 1.01.2000 r. tytulem
wynagrodzenia za wykorzystywanie artystycznych wykonan, Spétdzielnia przekazuje kwote
0,50% od przychodéw netto.

- Stowarzyszenie Filmowcéw Polskich — umowa zawarta 12.10.2015 r. tytulem
wynagrodzenia przekazujemy 2,2 % wpltywow z reemisji.

6. Konserwacja sieci

Konserwacjg sieci zajmuje si¢ dwoch pracownikéw. Do ich obowiazkéw nalezy
réwniez montaz domofonow. W ubieglym roku nie bylo wigkszych awarii technicznych,
wszystkie usuwano na biezaco. W wickszosci zglaszane przez mieszkancéw awarie dotycza
niewlasciwej obstugi pilota telewizyjnego, ktorym staramy si¢ réwniez sprosta¢ wychodzac
naprzeciw mieszkancom.

7. Oplaty licencyjne

W 2019 r. doszto do znaczacych podwyzek praw licencyjnych. Objety one wigkszo$¢
nadawanych kanatow, lecz rezygnacja z tych programow miataby znaczacy ujemny wptyw na
atrakcyjnos¢ oferty LTVK Krzemionki. Podwyzki dotyczyly programow z grupy TVN
1 grupy Polsat. Najbardziej znaczaca byta podwyzka Polsatu, ktora wzrosta z 2,00 zt na 4,63
zt od abonenta w stosunku miesigcznym. W 2020r nie bylo juz tak znaczacych zmian, jednak
utrzymujacy si¢ niezmiennie wysoki kurs euro powoduje wysokie koszty optat licencyjnych.

W zwigzku z powyzszym na poczatku 2021t przystapiono do renegocjacji umow licencyjnych
majac nadzieje, ze koszty LTVK ulegng zmniejszeniu.

V1. Dzialalnos$¢ spoleczno-wychowawcza.

Sprawozdanie z dzialalnosci spoteczno — kulturalnej Osiedlowego Domu Spolecznego
»Malwa” za 2020 r.

Osiedlowy Dom Spoteczny ,,Malwa” prowadzi dziatalno§¢ ukierunkowang na zaspokajanie
potrzeb kulturalnych cztonkéw Spotdzielni we wszystkich grupach wiekowych.

13



Jest ona realizowana poprzez:

el N =

Prowadzenie sekcji i kot zainteresowan.
Organizowanie koncertoéw, widowisk teatralnych, wystaw, spotkan historycznych.
Inspirowanie dzialalnosci kulturalnej lokalnego srodowiska i jej prezentacja.
Wspotpracowanie z placowkami o$wiatowymi, stowarzyszeniami, radami osiedli,

grupami nieformalnymi, lokalnymi mediami.

5. Organizacja wypoczynku zimowego i letniego dla dzieci.

Kalendarium imprez w ODS Malwa w 2020 r.

Lp. Data Organizator
1 1.01.20 Sylwester w Malwie SAK Karuzela
2 16.01.20 Zabawa choinkowa ODS Malwa, PP 21
3 19.01.20 Zabawa choinkowa dla dzieci ODS Malwa
4 21.01.20 Wystep z okazji dnia dziadka i babci NP. ,,Pajacyk”
5 22.01.20 Przedstawienia teatralne dla mtodziezy ODS Malwa
6 27.01-31.01 | Potkolonie I Turnus ODS Malwa
7 27.01-31.01 | Zajgcia z robotyki ODS Malwa
8 27.01-31.01 | Zajecia z nauki programowania EDUSand
9 27.01.20 Zajgcia rekodzielnicze dla seniorow ODS Malwa
10 31.01.20 Koncert piesni rosyjskich (Piramidy) ODS Malwa
11 1.02.20 Zabawa karnawalowa integracyjna Stowarzyszenie Tacy Sami
12 3.02.20 Zajecia rekodzielnicze dla seniorow ODS Malwa
13 3-8.0220 Potkolonie II Turnus ODS Malwa
14 3-8.02.20 Zajecia z robotyki ODS Malwa
15 3-8.02.20 Zajecia z nauki programowania EDUSand
16 14.02.20 Zabawa choinkowa ODS Malwa, NP. Pajacyk
17 22.02.20 Dzien kobiet zabawa Stawki ODS Malwa, RO Stawki
18 25.02.20 Zabawa karnawatowa dla senioréw ODS Malwa
19 6.03.20 Dzien kobiet dla emerytek PZEIR
20 7.03.20 Dzien kobiet rady osiedla Rosochy ODS Malwa, RO Rosochy
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21 3x wtygodniu | Robotyka

22 1.07-30.08 Spotkania historyczne- 6 spotkan
23 1.07.30.08 Warsztaty akademii dla dzieci - 4 spotkania
24 3.08-31.12 Projekt karuzeli dla seniorow

25 16,17.09.20 | Zajecia z robotyki

26 25.09.20 Konferencja historyczna Centrum KH
27 3.10.20 Konferencja historyczna Centrum KH
28 10.10.20 Warsztaty taneczne Progress
29 13.10.20 TEATR Zeromskiego MCK

Pomimo panujacych ograniczen wynikajacych z pandemii koronawirusa,
Osiedlowy Dom Spoteczny Malwa w miar¢ mozliwosci prowadzil swoja statutowa
dzialalno$¢. Dzieki zastosowaniu wielu s$rodkéw ochrony, czestej dezynfekcji
pomieszczen nie doszlo do zarazenia si¢ wirusem przez osoby uczestniczace
w zajeciach. Zawieszeniu ulegty tylko zajecia organizowane przez ZHP, nie odbywaty
si¢ spotkania klubu brydzowego, zawieszona zostata dzialalnos¢ klubu seniora.
W ograniczeniu dziatalnosci domu kultury wzigto pod uwage wiek uczestnikow.
W pierwszych miesigcach wzrostu zakazen wstrzymane byly roéwniez zajecia
w szkolach muzycznych 1 w szkole tanca. W pdzniejszym okresie czg$¢ zaje¢ zostata
wznowiona, przy czym zajecia odbywaty si¢ w mniejszych grupach, glownie na duzej
Sali Teatralnej, a rodzice mieli zakaz wstepu do budynku. Nastepnie przywrocono
zajecia indywidualne w szkotach muzycznych, przy czym czgs$¢ z nich odbywala sig
zdalnie.

Mimo trudnej sytuacji wywotanej covid-19 zaden z najemcoéw nie zrezygnowat
Z UMOWY Najmu pomieszczen.

Od miesigca sierpnia ODS Malwa 1 Stowarzyszenie Karuzela rozpoczgly realizacje
projektu ASOS skierowanego do osob starszych. Na ten cel Stowarzyszenie pozyskato
dotacje z Ministerstwa Polityki Spotecznej w wysokos$ci 66 tys. zt. W ramach projektu
odbyly si¢ zajecia ze zdrowej zywnoS$ci, zajgcia gimnastyczne, zaj¢cia historyczne,
zajecia z pierwszej pomocy, zajecia edukacyjne z zakresu pielegnacji osob starszych,
zajgcia z zakresu prawa, z dietetykiem i zajgcia z r¢kodzieta. W sumie wzig¢to w nich
udziat 80 osob. Frekwencja na zajeciach wyniosta ponad 90%. Z matg przerwa udato
si¢ je zrealizowa¢ do konca roku. Wymierng korzysciag dla Spoéldzielni bylo
pozyskanie $rodkdw w ramach wynajmu pomieszczen na zajgcia realizowane
w ramach projektu ASOS.

Waznym wydarzeniem kulturalnym byla organizacja w wspdlnie z Miejskim
Centrum Kultury przedstawienia teatralnego ,,Wisniowy sad” w wykonaniu aktorow
Teatru Zeromskiego z Kielce. Niestety ze wzgledu na przepisy moglo je obejrzeé
tylko 50 osob.
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Akcja zima 2020 w ODS Malwa

W kazdym turnusie brato udziat po 20 dzieci w wieku od 7 do 12 lat. Przygotowano
dla nich bogaty program zaje¢. Byl $nieg, zorganizowano wigc kulig. Dzieci miaty zajecia
zar6wno w budynku ODS Malwa, jak i poza nim. W Malwie odbyty si¢ zajgcia plastyczne,
taneczne, warsztaty z Miejska Bibliotekg Publiczna i zajecia z robotyki.

Kazda z grup odwiedzita Fikoland i gospodarstwo agroturystyczne w Starej Dgbowej Woli.
Dzieci byty rowniez w Centrum Renowatoria w Janiku.

Akcja Lato 2020 w ODS Malwa

Ze wzgledu na pandemig nie odbyty si¢ planowane na wakacje potkolonie i festyny.

Osiedlowy Dom Spoleczny ,,Malwa” oferuje do wynajecia sale na:

- uroczysto$ci rodzinne jak urodziny, komunie, przyj¢cia rodzinne, wesela;
- zabawy taneczne;

- kiermasze, prezentacje;

- spektakle teatralne;

- konferencjg, szkolenia.

Do dyspozycji sa pomieszczenia wraz z wyposazeniem i aneksem kuchennym oraz
samodzielnym weztem sanitarnym. Sale sg réznej wielko$ci i mogg pomiescic:
-salaBongo — do 50 os6b (przyjecia rodzinne, pokazy);

- sala teatralna — do 130 0s6b (przyjecia rodzinne, wesela);
- sala teatralna — do 200 os6b (spektakle teatralne, koncerty).
- uroczysto$ci rodzinne: urodziny, komunie, przyjecia rodzinne, wesela;

W 2020 roku tylko w pierwszym kwartale odbywaty si¢ rozne imprezy rodzinne. Od kwietnia
do konca roku dziatalnos¢ ta catkowicie zamarta ze wzglgdu na covid-19, co przetozylo sie¢ na
uzyskane dochody z tytulu prowadzenia dziatalnosci w 2020r.

Oferta ODS Malwa dla mieszkancéow
SEKCJE ODS Malwa

- zaj¢cia usprawniajace dla dorostych
- zajecia plastyczne: zajecia 2x w tygodniu po 1,5 godz.
- tenis stotowy
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- klub seniora Metamorfoza

- zajgcia taneczne

- szkota muzyczna

- zajgcia dla dzieci organizowane przez ZHP

- brydz sportowy

- zajecia mlodego programisty

- spotkania historyczne organizowane wspolnie z PTTK
- gimnastyka dla kobiet w cigzy

- warsztaty rekodzielnicze dla senioréw.

Cennik wynajmu sali w ODS Malwa

1. Wynajem sali teatralnej wraz z zapleczem na uroczystosci (wesela, przyjecia) - 1.500,00 zt
2. Wynajem sali teatralnej wraz z zapleczem na zabawy taneczne - 300,00 zt

3. Wynajem na KIERMASZE — za jeden dzien - 300,00 zt

4. Wynajem na SPEKTAKLE — jeden seans - 330,00 zt

5. Wynajem sali teatralnej na godzing - 70,00 zt

6. Wynajem Holu przy sali teatralnej na komunie - 450,00 zt

7. Wynajem Sali na przyj¢cie rodzinne - 295,00 zt

8.Wynajem Sali Bongo na komunie - 450,00 zt

9.Wynajm Sali Bongo lub Konferencyjnej na pokazy, szkolenia - 39,00 zt / za 1 godzing

VIII. Stawki oplat za lokale.

Czlonkowie 1 inne osoby zamieszkate w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Ilub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni pokrywaja koszty zwigzane z jej dziatalno$cia na zasadach
okreslonych w Statucie Spotdzielni. Zgodnie z § 82 Statutu za uzywanie lokali ww. osoby
wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych
z dostawga mediow 1 ustug, utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynkow
umozliwiajacego ich odtworzenie, partycypacj¢ w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomos$ciami oraz dziatalno$cig spoteczna i kulturalng.

W_stycezniu 2020 roku wzroslta oplata:

- w zaliczce za wode i kanalizacje spowodowana wprowadzeniem nowej taryfy za
zbiorowe zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow

- w zaliczce za podgrzanie spowodowane wprowadzeniem nowych taryf dla ciepla przez
MEC Spolka z o.o.

- oplata za energie¢ elektryczng, energie¢ w pomieszczeniu piwnicznym i dodatkowym, w
zwiazKku ze wzrostem cen dostaw energii

- oplata z tytulu wywozu nieczystosci
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W kwietniu 2020 roku wzrosla oplata za telewizje¢ w pakiecie podstawowym i socjalnym,

w zwigzku ze wzrostem oplat licencyjnych, a takze ze zwi¢kszeniem oferty programowej.

Lp. | Wyszczegolnienie Jedn. [01.07.2016 |01.07.2017 |[01.07.2018 |01.01.2019 |01.01.2020 |01.04.2020

1 | Eksploatacja podstawowa m* [1,02-1,34 1,02-1,34 11,02-1,34 1,02-1,34 1,02-1,34 [1,02-1,34
dziatalno$¢ spot. kulturaln [ m? [0,07 0,07 0,07 0,07 0,07 0,07
odpis na fund. remontowy [ m* [0,78-1,96 [0,78-196 [0,78-1,96 [0,78-1,96 |0,78-1,96 [0,78-1,96
podatek od nieruchomoséci | m® [0,06-0,10 [0,06-0,10 [0,06-0,10 [0,06-0,10 [0,06-0,10 {0,06-0,10
wieczyste uzytkowanie m? 0,03-0,15 0,03-0,15 0,03-0,15 - - -

2 | Energia elektryczna m* [0,06-0,25 |0,06-0,25 [0,06-0,25 |0,06-0,25 |0,11-0,68 [0,11-0,68

3 |Gaz osoba (9,09-12,35 (9,09-12,35 |[9,09-12,35 |[9,09-12,35 |[9,09-12,35 |9,09-12,35

4 | Centralne ogrzewanie m* |2,64 2,51 2,51 2,51 2,51 2,51

5 | Centralna ciepta woda
Indywidualny wodomierz m®  [11,79-24,48 | 11,79 24,48 |11,79-24,48 | 11,79-24,48 | 15,10-26,45 | 15,10-26,45
bez wodomierza osoba |72,53-79,67 (72,53 79,67 |72,53-79,67 |72,53-79,67 | 76,67-92,08 | 76,67-92,08

6 | Woda i kanalizacja
Indywidualny wodomierz m?® |ind. wodom |ind. wodom [ind. wodom |ind. wodom | ind. wodom | ind. wodom
bez wodomierza osoba (91,18 91,18 91,18 92,54 95,55 95,55
Oplata za gospodarowanie

7 | odpadami komunalnymi osoba | 7,50 7,50 7,50 7,50 16,00 16,00
Oplata za najem

8 | pojemnikow m? (0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03

9 | LTVK podstawowy lokal |29,40 27,00 27,00 27,00 27,00 31,00

10 | LTVK pakiet socjalny lokal (6,3 6,3 6,3 6,30 6,30 7,00

11 | Domofon lokal | brak brak brak brak brak brak

12 | Winda osoba |9,17 9,17 9,17 9,17 9,17 9,17

13 | Pomieszczenie dodatkowe IOk?I 05 0.5 0.5 _ , .

m 0,87-1,14 |0,87-1,14 |0,87-1,14 |0,87-1,14 |0,87-1,14 [0,87-1,14

Swiatto piwnica +

14 | pomieszczenie dodatkowe | lokal |0,21 0,21 0,21 0,21 0,25 0,25

przec.
15 | Garaz m? 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70 1,70

IX. Kredyty mieszkaniowe

Spotdzielnia Mieszkaniowa , Krzemionki" w Ostrowcu Sw. obciazona bylta sptata
kredytow zaciggnietych w banku PKO BP w latach 1989-1993 na budowe lokali

mieszkalnych.

Cztonkowie Spotdzielni zajmujgcy mieszkania sfinansowane tymi kredytami byli
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obowigzani uczestniczy¢ w ich sptacie w czgéci obcigzajacej ich lokale. Okres splaty
przewidziany byt na 40 lat a zasady splaty okresla ustawa z dnia 30 listopada 1995 r.
0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych (Dz.U. Nr 5z 1996 r.,
poz. 32 z p6zn. zm.). Sptacane byty w dwoch wariantach:

o wedhlug tzw. formuty ilorazowe;j

e iwedhig tzw. formuty normatywnej
W dniach 12 1 14 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
zaglosowato za przyjeciem Uchwaly Nr 13/2017 w sprawie wyrazenia zgody na catkowita
sptate zadtuzenia z tytutu kredytow zaciggnietych przez Spotdzielni¢ przed 1992 rokiem na
budownictwo mieszkaniowe. W wyniku tej decyzji Spoldzielnia dokonata nastepujacych
sptat:

—w dniu 16.10.2017 r. sptacono 27 mieszkan, 20 sptacanych wg ilorazu 1 7 wg
normatywu na kwote taczng 91.316,48 zt (r-ki 1-90 i N-90)

—w dniu 18.10.2017 r. sptacono 23 mieszkania sptacane wg normatywu na kwotg
175.014,48 zk(r-k N-91)

—w dniu 20.10.2017 r sptacono 7 mieszkan sptacanych wg normatywu na kwote
39.882,53 zt (r-k N-93)

—w dniu 30.11.2017 r. sptacono 25 mieszkan splacanych wg normatywu na kwote
473.249,42 7} (r-k N-92))

Na dzien 31.12.2020 rok z zatozonej kwoty przez Spotdzielni¢ na sptate zadtuzenia z tytutu
kredytow zaciagnigtych przed 1992 r na budownictwo mieszkaniowe, a obcigzajacych
cztonkow w czesci przypadajacej na ich lokal mieszkalny, sptacono 96 216,43zt

X. Zaleglosci w oplatach za lokale wg stanu na 31.12.2020r

|. Lokale mieszkalne.

Wedlug stanu na 31.12.2020 r. zaleglosci przewyzszajace jednomiesi¢czny wymiar
oplat za mieszkanie dotyczyty 598 lokali mieszkalnych na taczng kwote 2 693 263,85 zt.

W poréwnaniu do stanu zadluzen do analogicznego okresu z roku poprzedniego (Tab.
I.1.) zmalala zaré6wno liczba zadtuzonych lokali o 111 szt., jak rowniez kwota zadtuzenia
0 137 942,96 zt.

Tab.l.1. Zadtuzenia z tytutu optat za mieszkanie wg stanu na 31.12.20 r. w poréwnaniu do stanu na 31.12.19.

Opis Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019
ilo$¢ wartos¢ ilo$¢ wartos¢
szt 7k szt zt
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ZadluZenie, w tym: 598 2 693 263,85 709 2 831 206,81

1 m-c 262 326 202 055,23
156 400,54

2 m-ce 79 109 113 916,51
89 325,25

6 - 12 m.-cy 58 57 241 097,54
242 204,23

12 - 24 m.-cy 40 42 333 024,26
339 327,19

24 - 36 m.-cy 18 20 296 500,66
249 370,45

W okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. wystosowano 776 wezwan do zaptaty,
wtym 702 wezwan zwyktych 1 74 wezwania przedsadowe. 31 dluznikow zobowigzato sie
pisemnie do sptaty zadtuzenia w ratach.

W okresie od stycznia do grudnia 2020 r. z odpracowania w ramach $§wiadczenia
rzeczowego wplyneta na zadtuzenie kwota 54 622,00 zt.

Lacznie na poczet zadhuzenia w 2020 roku $ciggnieto kwote 1 044 629,76 zt, w tym za
posrednictwem egzekucji komorniczej 100 209,65 zt 1 dzigki komodrce windykacyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” 944 420,11 zt.

Dodatkowo wyegzekwowano 68 307,66 zt tytulem odsetek za zwloke.

W poréownaniu ze stanem na 31.12.2019 r. 111 osobom zmalato zadluzenie.
Najwigkszy spadek odnotowano w przedziale zadluzen jednomiesigcznych o 64 osoby,
dwumiesigcznych o 30 oséb i w grupie zadluzen od 3-6 m-cy o 13 0s6b. W grupie zadhuzen
od 12-24 m-cy zanotowano spadek dtuznikow o 2 osoby, taki sam spadek ilo§ci 0sob
zadluzonych nastapil w przedziale od 24-36 m-cy. Ilos¢ o0sob zadluzonych powyzej 36
miesigey spadta o jedng osobg. Wzrost zadtuzenia nastgpil jedynie w przedziale 6-12 m-cy
a liczba zadluzonych wzrosta o 1 osobg.

Sytuacje¢ niewatpliwie pogorszyla zaistniala na poczatku 2020 r. pandemia
koronawirusa. Sparalizowata ona dziatalno$§¢ sadow i komornikéw. Do chwili obecnej
wstrzymane sg wszelkie procedury eksmisyjne.

Pomimo wszelkich trudnos$ci wysitki pracownikow windykacji podejmowane
wspolnie z Zarzadem przyniosty wymierne efekty w postaci tendencji spadkowej zadluzenia.
W dniu 30 listopada 2020 r. Zarzad podjat uchwate dotyczaca odcinania centralnej cieplej
wody i sygnatu telewizji kablowej dtuznikom, ktorych naleznos¢ gltéwna w zaleglosciach
W opflatach za mieszkanie przekroczyta kwote 10 000,00z1.

Porownanie stanu zadluzen na dzien 31.12.2020 r. oraz efektow dziatan
windykacyjnych ze stanem na koniec 2019 r. prezentuje Tab. 1.2.
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Tab. 1.2. Zadtuzenia z tytutu optat za mieszkanie wg stanu na 31.12.2020 r. w poréwnaniu do stanu na 31.12.2019 r.

Stan na 31.12.2020 r. Stan na 31.12.2019 r. Zmiana 2020/2019
Opis ilo$é wartos$¢ ilo$é wartos$¢ ilo$é warto$¢
szt zt szt zt szt zt

Zadhuzenie na ostatni dzien roku,w tym: 598 2693 263,85| 710 2831 206,81 112 1137 942,96
Lm-e 262 156 400,54 | 22° 20209523) gy 45 654,69
2 m-ce 79 80 325.25 109 113 916,51 .30 24'591,26
3-6m.-cy 103 201 491,89 116 244 753,75 13 4326186
6-12 m.-cy 58 242 204,23 57 241 097,54 1 1106,69
12 - 24 m.-cy 40 339 327,19 42 333024,26 2 6 302,03
24 - 36 m.-cy 18 249 370,45 20 296 500,66 2 4713021
pow. 36 m.-cy 38 1415 144,30 39 1406 473,86 1 867044
Wyegzekwowano na zaleglto$¢ [z1.] w tym: 1044 629,76 1113 856,35 -69 226,59
egzekucja komornicza 100 209,65 94 831,06 5 378,59
stuzby SM 944 420,11 1019 025,29 74 605,18
Odsetek za zwloke wyegzekwowano [z1.] 68 307,66 135 226,38 6691872
Wezwania do zaptaty [szt.] 776 630 | 146

“-zwykle 702 557 | 145

“-przedsadowe 74 73 1

Pozwy do sadu o zaptate naleznosci [szt.] 44 36 8

Wnhioski do komornika o zaptate [szt.] 10 57| -47
Wykluczenia/wykreslenia [szt.] 0 0 0

Pozwy eksmisyjne [szt.] 0 0 0

Eksmisje komornicze [szt.] 0 1] -1

Dobrowolne opréznienie lokalu, zgon [szt.] 0 2 -2

I1. Lokale uzytkowe i tereny.

Wedlug stanu na 31.12.2020 r. zalegtosci posiadato
I teren6w na ogdlng kwote 36 131,72 zt.

24 najemcoOw lokali uzytkowych
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W porownaniu stanu na 31.12.2020 r. do stanu na 31.12.2019 r. liczba zadluzonych lokali
uzytkowych zmalata o 2. Nastapit rowniez spadek kwoty zadtuzenia o 19 731,23 zt.

Tab.1L.1. Zadtuzenia z tytulu umoéw najmu wg stanu na 31.12.2020 r. w poréwnaniu do stanu na 31.12.2019r.

Treéé / Okres Stan na 31.12.2020 Stan na 31.12.2019

zadt, ilos¢ (szt.) wartos$¢ (zt.) ilos¢ (szt.) wartos$¢ (zt.)

Razem 24 36 131,72 26 55 862,95

1mc 11 4 392,35 15 27 068,57

2 m.-ce 3 4106,94 3 2 126,60

3-6m.cy 5 12 302,63 2 3151,53

6-12 m.-cy 1 3313,53 1 4201,48

pow. 12 m.-cy 4 12 016,27 5 19 314,77

W poréwnaniu stanu na 31.12.2020 r. ze stanem na 31.12.2019 r. 0 4 zmalata liczba
najemcoéw zalegajacych przez okres jednego miesigca 1 o 1 liczba najemcoéw zalegajacych
przez okres powyzej 12 miesigcy.

O 3 zwigkszyla si¢ liczba najemcow z przedzialu zadluzen od 3 do 6 miesiecy.
Natomiast w przedziatach zadluzen dwumiesiegcznych 1 od 6 do 12 miesigcy liczba
zalegajacych utrzymala si¢ na tym samym poziomie co na koniec 2019 r. i wyniosta
odpowiednio trzech najemcow i jeden najemca.

Na poczet zadluzenia wplyneto 57 682,51 zt i 531,16 zt tytulem odsetek za zwloke.
W analizowanym okresie do 20-tu najemcoéw wystosowano wezwania do zaptaty naleznosci.

W poréwnaniu do stanu na | potrocze 2020 r. kwota zadluzen wzrosta 0 2 288,30 zi,
natomiast liczba zadtuzonych lokali zmalata o 7.

Tab.I1.2. Zadtuzenia z tytulu uméw najmu wg stanu na 31.12.2020 r. w poréwnaniu do stanu na 30.06.2020 r.

Tresé / Okres Stan na 31.12.2020 Stan na 30.06.2020
zadt. T — I 7
ilo$¢ (szt.) wartos¢ (zt.) ilo$¢ (szt.) warto$¢ (zt.)
Razem 24 36 131,72 31 33843,42




1mc 11 4 392,35 20 8 462,15

2 m.-ce 3 4 106,94 4 2 966,26
3-6m.-cy 5 12 302,63 2 4112,48
6-12 m.-cy 1 3313,53 1 6 286,16
pow. 12 m-cy 4 12 016,27 4 12 016,27

ITI. Garaze i telewizja kablowa PGM ,,0bce”.

Garazy bedacych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” jest 111. Na
dzien 31.12.2020 r. 4 osoby posiadato zadluzenie na kwote 806,37 zt. Na zaleglos¢ wptyneto
w analizowanym okresie 3 569,27 zi.

Telewizj¢ kablowa w lokalach niebgdacych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Krzemionki” posiada 64 osob. Na dzien 31.12.2020 r. 3 osoby posiadaty zadluzenie na
kwote 988,24 zi. Na zalegtos¢ wptyneto w analizowanym okresie 3 563,86 zt.

W 2020 r. wystano 13 wezwan do zaplaty dotyczacych zaleglosci w optatach za
garaze 1 21 wezwan do zaptaty dotyczacych zalegtosci w optatach za tv kablowa.

Xl. Informacja w sprawie realizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spodidzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Krzemionki” na poczatku 2001 r. podjeta
czynnosci zwigzane z podzialem terenow Spotdzielni na odrgbne nieruchomos$ci, oraz
okresleniem przedmiotu odrebnej wtasno$ci wszystkich lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu we wszystkich nieruchomosciach — z wyjatkiem nieruchomosci, ktére zgodnie
z ustawg pozostaja mieniem Spotdzielni.

W szczeg6lnosci mieniem Spotdzielni pozostaja:

1. Nieruchomosci sluzace prowadzeniu przez spoldzielni¢ dzialalnosci wytworcze;,
budowlane;j, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i inne zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

2. Nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Nieruchomosci niezabudowane.

Zasady podziatu nieruchomosci Spoéidzielni, ustanowienia odrgbnej wtasnosci
1 ponoszenia kosztow wynikajagcych 2z realizacji ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych zostaly okreslone w uchwale nr 5 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkow z 11 czerwca 2001 roku.
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Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali.

1. Aktami notarialnymi w okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r., ustanowiono odrgbng
wihasnos$¢ 59 lokali mieszkalnych 1 przeniesiono wilasno$¢ tych lokali na rzecz cztonkow

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w n/w nieruchomosciach:

1. os. Stawki nr: 12, 15-20 5 mieszkan
2. 0s. Stawki nr: 21-22, 25-30 3 mieszkania
3. 0s. Stawki nr: 37-40 -

4. o0s. Stawki nr: 49-55 2 mieszkania
5. os. Stawki nr: 66-71 1 mieszkanie
6. os. Stawki nr: 72-76 1 mieszkanie
7. 0s. Stawki nr: 81-83 1 mieszkanie
8. os. Stawki nr: 95-98,100 2 mieszkania
9. 0s. Rosochy nr: 4-10 3 mieszkania
10. os. Rosochy nr: 11-17 3 mieszkania
11. os. Rosochy nr: 25-34 10 mieszkan
12. os. Rosochy nr: 35-44 4 mieszkania
13. 0s. Rosochy nr: 74,76,79 2 mieszkania
14. os. Rosochy nr: 81-86 4 mieszkania
15. os. Rosochy nr: 87-88, 90-92 4 mieszk.

16. os. Rosochy nr: 93, 99-103 6 mieszkan
17. 0s. Rosochy 105 111 1 mieszkanie
18. os. Patronackie nr:11-18 1 mieszkanie
19. os. Patronackie nr: 21-23, 25 2 mieszkania

20. os.

Patronackie nr:26-28
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21. os. Patronackie nr: 30-32, 36 - 1 mieszkanie
22. os. Patronackie nr: 33-35 - -
23. ul. Radwananr: 12,14 - 2 mieszkania
24. 0s. Ogrody 5 - -
25. 0s. Ogrody 24 - -

26. Rynek 9, Siennienska 9 - 1 mieszkanie

2. Sukcesywnie udostgpniane sg rzeczoznawcom majatkowym materiaty 1 informacje
niezb¢dne do opracowania — na zlecenie cztonkoéw Spotdzielni - operatow szacunkowych
wartosci rynkowej lokali mieszkalnych, w zasobach naszej Spoétdzielni.

3. Niezaleznie od prac zwigzanych =z realizacja ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
oraz zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow toczyly si¢ postepowania administracyjne
z wnioskow Spotdzielni, w sprawach o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych. Preferencyjne zasady przeksztatcania zostaly
przedtuzone do dnia 31 grudnia 2015 roku Uchwatg Nr XL VII/1656/2013 Rady Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 18 listopada 2013 roku. Uchwala ma zastosowanie takze
po dniu 31.12.2015 roku w stosunku do wnioskow o przeksztatcenie, ktore wptynety do
wyze] wymienionej daty i przed jej uptywem nie zostaly prawomocnie rozpatrzone.
Bonifikata w wysokosci od 74% do 80% optaty z tytulu przeksztalcenia zgodnie
z interpretacja Gminy Ostrowiec Swietokrzyski byta udzielana na indywidualny wniosek
uzytkownika wieczystego.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spédtdzielniach
mieszkaniowych, w zasobach Spoétdzielni utworzono 26 nieruchomosci mieszkalnych:
* 17 nieruchomosci mieszkalnych, dla ktérych prawem do gruntu byto prawo
uzytkowania wieczystego,
* 9 nieruchomo$ci mieszkalnych, dla ktérych prawem do gruntu bylo prawo wlasnosci.

W 2013 roku Spoéldzielnia uzyskata 6 decyzji orzekajacych o przeksztalceniu prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci dla nastepujacych nieruchomosci:

1. 0s. Ogrody nr 5 - decyzja z dnia 13.06.2013 roku

2. ul. Rynek nr 9 i ul. Siennienska nr 9 - decyzja z dnia 13.06.2013 roku
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3. 0s. Patronackie nr: 26, 27 i 28 - decyzja z dnia 20.06.2013 roku
4. 0s. Stawki nr: 37, 38, 39 1 40 - decyzja z dnia 12.08.2013 roku
5. os. Patronackie nr: 33, 34 i 35 - decyzja z dnia 18.10.2013 roku

6. 0s. Stawki nr: 49, 50, 51, 52, 53, 54 1 55 - decyzja z dnia 30.12.2013 roku.

W 2014 roku Spotdzielnia uzyskala 4 decyzje orzekajace o przeksztalceniu prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci dla nastepujacych nieruchomosci:

1.0s. Patronackie nr: 30, 31, 32 i 36 - decyzja z dnia 22.01.2014 roku
2.0s. Stawki nr: 81, 82 i 83 - decyzja z dnia 31.03.2014 roku
3.0s. Rosochy nr: 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17 - decyzja z dnia 29.08.2014 roku

4.0s. Stawki nr12, 15, 16, 17, 18, 19 i 20 - decyzja z dnia 28.11.2014 roku.

W 2015 roku Spotdzielnia uzyskala 2 decyzje orzekajace o przeksztalceniu prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci dla nastgpujacych nieruchomosci:

1.0s. Stawki nr: 72, 73, 74, 75 i 76, - decyzja z dnia 05.05.2015 roku

2.ul. Radwana nr: 12 i 14 - decyzja z dnia 12.11.2015 roku

W 2016 roku Spoéldzielnia uzyskata 1 decyzje orzekajaca o przeksztatceniu prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci nw. nieruchomosci:

1.0s. Rosochy nr: 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 i 44 - decyzja z dnia 10.06.2016 roku

W trakcie uprawomocnienia si¢ decyzji w dniu 11.06.2016r. zmarl wspotwtasciciel lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku na os. Rosochy 38.

W zwigzku z powyzszym Urzad Miasta Ostrowca Sw. w dn. 01.07.2016r. wydat
postanowienie o zawieszeniu postgpowania administracyjnego w sprawie przeksztalcenia
gruntbw do czasu uregulowania stanu prawnego lokalu mieszkalnego tj. uzyskania
stwierdzenia nabycia spadku po zmarlym wspotwtascicielu lokalu mieszkalnego.

Wobec powyzszego faktu decyzja nie mogla otrzyma¢ waloru ostatecznosci.
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W 2017 roku Spétdzielnia uzyskata decyzje orzekajacg o przeksztalceniu prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wtasno$ci nw. nieruchomosci /decyzja z dnia 10.06.2016r.
uprawomochnita si¢ 05.05.2017r./:

1.0s. Rosochy nr: 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 i 44 - decyzja zmieniajaca
Z dnia 09.05.2017r.

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Ostrowca Sw., orzekajacych o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w w/w nieruchomosciach gruntowych w prawo wlasnos$ci na
rzecz Spoldzielni 1 wilascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych — Spoétdzielnia
wystepowata sukcesywnie do Sadu Rejonowego w Ostrowcu Swictokrzyskim Wydziat Ksiag
Wieczystych z wnioskami o wpis prawa wlasnosci do dziatek gruntu w ksiggach
macierzystych oraz w ksiggach wieczystych 0s6b posiadajacych odrgbng wilasnos¢ lokali
mieszkalnych.

Na dzien 31.12.2018 roku w zasobach Spoétdzielni figuruje 4 nieruchomosci mieszkalne,
w ktorych prawem do gruntu pozostato prawo uzytkowania wieczystego:

1. os. Stawki nr: 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29 i 30;
2. 0s. Rosochynr: 4,5,6,7,8,9i 10;
3. 0s. Rosochy nr: 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 i 34;

4. 0s. Rosochy nr: 81, 82, 83, 84, 851 86;

Z dniem 01.01.2019r. z mocy prawa nastapito przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego we wlasnos$¢ gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
1 wielorodzinnymi (podstawa prawna: Ustawa z dn. 20.07.2018r. o przeksztalceniu prawa

uzytkowania gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
DZ. U. poz. 1716 i poz. 2540 oraz z 2019r. Poz. 270 ).

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w dniu 02 czerwca 2019r.
podjeto uchwate nr 11/2019 w sprawie dokonania jednorazowej optaty w 2019 roku za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci tych gruntow, majac na celu skorzystanie z 60% bonifikaty
zgodnie z uchwata Rady Miasta nr IX/12/2019 z 21 lutego 2019 roku w stosunku do czterech
nieruchomosci potozonych w Ostrowcu Sw.:

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
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- 0s. Stawki zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 21, 22, 25, 26, 27,
28, 29, 30,

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34.

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr : 81, 82, 83, 84, 85,
86.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Krzemionki” wystapita do Urzedu Miasta w Ostrowcu Sw.
o umozliwienie wniesienia opflaty jednorazowej w 2019 r. za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
tych gruntdéw wraz ze skorzystaniem z 60-procentowej bonifikaty za wykup gruntow,
zgodnie z uchwatg Rady Miasta w Ostrowcu Sw. nr IX/12/2019 z dnia 21 lutego 2019r.
w sprawie warunkéw udzielenia  bonifikaty od optat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci
tych gruntow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa  ,Krzemionki” wniosta optate za przeksztatlcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci
tych gruntow w nieruchomosciach;

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrowcu Sw. prowadzi ksiege wieczysta nr KI 10/00050445/6.
Opfata jednorazowa po uwzglednieniu bonifikaty wyniosta 57.178,64 zt.

- 0s. Stawki zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 21, 22, 25, 26, 27,
28, 29, 30, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrowcu Sw. prowadzi ksiege wieczysta KI
10/00048120/5. Optata jednorazowa z uwzglednieniem bonifikaty wyniosta 109 637,76 zt.

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr: 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34.dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrowcu Sw. prowadzi ksiege wieczysta Kl
10/00048122/9. Optata jednorazowa z uwzglednieniem bonifikaty wyniosta 135 412,88 zt.

- 0s. Rosochy zabudowanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr : 81, 82, 83, 84, 85,
86, dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrowcu Sw. prowadzi ksiege wieczysta KI 10/00021396/5.
Optata jednorazowa z uwzglednieniem bonifikaty wyniosta 51 512,30 zt.
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IX. Ogélna sytuacja majatkowo-finansowa Spoéldzielni w Swietle analizy sprawozdania
finansowego za 2020r

Najwigkszy udziat w strukturze aktywow bilansu majg niezmiennie rzeczowe aktywa trwate.
Udziat ten w latach 2018-2020 ma tendencj¢ malejaca ze wzgledu na obnizanie si¢ warto$ci
netto majgtku oraz przenoszeniem witasnosci lokali w odrgbng wtasnos¢ cztonkow
Spotdzielni. Udziat rzeczowych aktywoéw trwatych w roku 2018 stanowit 69,52%, sumy
bilansowej, w 2019 r 66,92% , a w 2020 r 66,88% sumy bilansowej, przy jednoczesnym
wzroscie aktywow obrotowych z 30,52% sumy bilansowej w roku 2018, 33,08% w 2019r, do
33,12% sumy bilansowej w 2020r. Do wzrostu aktywow obrotowych gtéwnie przyczyniaja
si¢ inwestycje krotkoterminowe, ktore obnizyly si¢ z 22,18% w 2018r, do 18,18% w 2019r,
a w 2020r nieznacznie wzrosty do poziomu 18,37% sumy bilansowej, co stanowi kwote
11106 330,54zt przy jednoczesnym  spadku krotkoterminowych  rozliczen
migdzyokresowych, ktore w 2020r osiggnety warto$¢ 5 889 586,17z1, co stanowi 9,95% sumy
bilansowej.
Zasoby mieszkaniowe starzeja si¢, a nowe przedsigwzigcia prowadzone sg w ograniczonym
zakresie. Wskaznik umorzenia $rodkéw trwatlych na przestrzeni lat 2018 -2020 wzrdst
z 44,65% w 2018r do 46,61% w 2019r i 47,71% w 2020r.
W strukturze pasywow najwickszy udzial maja fundusze wtasne, ktére finansujg aktywa
trwate 1 cze$¢ aktywow obrotowych. Pozostatg ich czgs$¢ finansuja krotkoterminowe zrodia
finansowania. Rentowno$¢ kapitatu wlasnego, majatku i rentownos¢ netto i brutto sprzedazy
wykazujg wartosci dodatnie. Wskazniki ptynno$ci finansowej utrzymuja si¢ na wysokim
poziomie do 1,86 co §wiadczy o dobrej ptynnosci. Wskaznik ogdlnego zadluzenia wystgpuje
na poziomie 0,22 i §wiadczy o sile finansowej pokazujac, ze spotdzielnia potrafi finansowac
swoja dzialalno$¢ 1 majatek. Taka struktura pozwala utrzymaé¢ dlugoterminowo ptynnos¢
finansowa 1 zdolno$¢ platnicza, przy zauwazalnym spadku wskaznika zalegto$ci w optatach
za lokale. Spotdzielnia wszystkie swoje zobowigzania reguluje na biezgco i terminowo.
Reasumujac, sytuacja finansowo — majatkowa Spoldzielni jest stabilna na
zadowalajacym poziomie i nie stwierdza si¢ zagrozen dla kontynuacji przez nia
dzialalno$ci w roku 2021.

Ostrowiec Sw., 26.07.2021r
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