REGULAMIN

gospodarowania Srodkami funduszu remontowego w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Krzemionki”
w Ostrowcu Swietokrzyskim

§1

1. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy, na ktory skladajg sig:

1) wyodrgbnione ewidencyjnie fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci,

2)

fundusz remontowy Spoétdzielni.

2. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,;

naprawa gléwna — remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu
budynku;

naprawa bieigca — okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow 1 utrzymanie budynku we
wlasciwym stanie technicznym;

przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokos$¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;
ulepszenie — roboty polegajace w szczegdlnosci na przebudowie, rozbudowie oraz
unowoczesnieniu obiektu budowlanego lub jego czesci;

konserwacja — wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementoéw obiektu budowlanego.

§2

1. Fundusze, o ktérych mowa w § 1 pkt.1 tworzy si¢ z:

1) odpisow od lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych, obciazajacych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wedlug zasad okreslonych w § 7
regulaminu,

2) kwot uzyskanych z tytutu obnizania wynagrodzenia wykonawcoéw w zwigzku
z wadami stwierdzonymi przy odbiorze,

3) kar za zwloke w usuwaniu wad,

4) odszkodowan ubezpieczyciela za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,



5) z dochodéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy $rodkow trwatych
zaliczonych do zasobow mieszkaniowych,

6) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw
zamieszkiwania,

7) innych zrodet (np. z kredytéw bankowych) okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Fundusz, o ktorym mowa w § 1 pkt.2 tworzy si¢ z:
1) nadwyzki przychodow nad kosztami uzyskanej z gospodarczej dzialalnosci
Spotdzielni, zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia,
2) innych zrodet.
§3

1. Srodki funduszy, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pkt.1 przeznaczone sa na finansowanie:

1) remontow oraz ulepszen zasobow mieszkaniowych nieruchomosci,

2) remontow oraz ulepszen budowli i innych elementow infrastruktury towarzyszacej
zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi oraz robdt wymienionych w zataczniku
do niniejszego regulaminu,

3) remontéw mieszkan zwolnionych, przeznaczonych do wynajmu, w zwigzku z
niewylonieniem nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci w trybie przetargu,

4) zaplaty dla ubezpieczycieli z tytulu regresow za wyptacone kwoty odszkodowan
dla uzytkownikow lokali oraz odszkodowan za mieszkania nieubezpieczone,

5) usuniecia awarii lub szkod zaistnialych w wyniku zdarzen losowych w zasobach
mieszkaniowych,

6) splaty kredytow bankowych zaciggnietych na remonty zasobdéw oraz srodkéw z
funduszu zasobowego przej$ciowo zaangazowanych na ten cel,

7) wymiany, budowy lub zakupu nowych $rodkow trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych i stuzacych danej nieruchomosci.

2. Srodki funduszu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt. 2 przeznaczane sa na finansowanie:

1) remontow oraz ulepszen budynkéw 1 infrastruktury towarzyszacej niezaliczanych
do zasoboéw mieszkaniowych, ktére nie mogg by¢ finansowane srodkami funduszy
remontowych poszczeg6dlnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 4 ust. 2,

2) budowy oraz zakupu nowych srodkow trwatych,

3) usunigcia awarii lub szkdd zaistniatych w obiektach budowlanych w wyniku
zdarzen losowych.

3. Wykaz robét zaliczanych do remontéw ujety zostat w zataczniku do regulaminu.

4. Pozostate roboty nie wymienione w zatgczniku, o ktérym mowa w ust.3, majace na celu
utrzymanie sprawnos$ci technicznej 1 uzytkowej zasobow, traktowane sa jako roboty
konserwacyjne i sg finansowane z przeznaczonych na ten cel srodkow.

§4

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw obcigzajacych uzytkownikow lokali,

zgodnie z regulaminem podziatu obowigzkow w zakresie napraw lokali.



2. Ze s$rodkow funduszu nie finansuje si¢ remontdw sSrodkoéw trwatych niezaliczanych
do zasoboéw mieszkaniowych, jezeli zgodnie z odrebnymi przepisami naklady
na remonty w/wym. S$rodkow trwatych obcigzaja bezposrednio koszty danej
dziatalnosci.

§5

Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodza do rozliczenia na rok
nastepny.
§6

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢:
1) przejSciowego uzupetnienia Srodkéw funduszu remontowego $rodkami funduszu
zasobowego Spotdzielni,
2) przejsciowego  przeznaczenia  funduszu  remontowego Spoéidzielni
na dofinansowanie remontéw w poszczeg6dlnych nieruchomosciach.

2. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust.1, podejmuje kazdorazowo Rada
Nadzorcza, okreslajac jednocze$nie zasady i1 terminy sptaty tych srodkow.

§7

1. Wysokos$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy, naliczanego w ramach optat za
uzywanie lokali powinna uwzgledniac:
1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw i ulepszen w okresie, dla
ktérego ustalana bedzie stawka odpisu,
2) przewidywane wydatki na budowe lub zakup $rodkéw trwalych zaliczonych do
zasobow mieszkaniowych, z wylaczeniem budowy lub zakupu budynkéow,
3) stan $rodkéw funduszu remontowego wg stanu na 1 stycznia kazdego roku,
ewidencjonowanego na poszczegolne nieruchomosci.
2. Roczna stawka odpisu, o ktérej mowa w ust.1 jest okreslana w planie rzeczowo-
finansowym remontdéw na dany rok.
Zmiany stawki odpisu w ciggu roku sag wprowadzane przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Stawka odpisu na fundusz remontowy od lokali ustalana przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni moze by¢ réznicowana dla poszczegolnych nieruchomosci, stosownie do
przyjetych plandow rzeczowo-finansowych remontow.

§8

1. Optaty pobierane od uzytkownikow lokali z tytulu wyposazenia w instalacje
domofonéw oraz instalacje telewizji kablowej, powinny uwzglednia¢ potrzeby
zwigzane z konserwacja, utrzymaniem i remontami tych instalacji, gdyz nie sg one
finansowane z funduszu remontowego.

2. W przypadku dokonywania napraw gléwnych oraz ulepszen w zasobach Spotdzielni,
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ dla objetych tym zadaniem nieruchomosci dodatkowy



odpis na fundusz remontowy, zapewniajacy refundacj¢ $rodkow finansowych,
wydatkowanych przez Spoétdzielni¢ na wykonanie tych prac.

2!, Z czesci srodkow funduszu remontowego pochodzacych z odpisu dodatkowego
na docieplenie mogg by¢ finansowane w szczego6lnosci roboty:

1) docieplenie cian,

2) remont balkonow,

3) docieplenie stropodachow 1 stropdw,

4) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej na klatkach schodowych,

5) remont wiatrotapow.

3. Jezeli odpis na fundusz remontowy obejmowat lub zostal zwigkszony o czesé
dotyczaca finansowania prac dociepleniowych, a wiasciciel lokalu przed
ustanowieniem odrebnej wilasnosci zwrocil naktady objete ta czeScia, wplaty na
fundusz remontowy koryguje si¢ odpowiednio. Korekte wprowadza si¢ od miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktorym nastapilo ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu.

4. Spoldzielnia rozlicza niezwlocznie z wilascicielami danej nieruchomosci za
ewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu remontowego wytacznie w przypadku
powstania wspolnoty mieszkaniowej 1 wyjscia ze spotdzielni, a mianowicie :

a) podjecia przez wlascicieli, na podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali,

b) wyodregbnienia wtasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§9

1. Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15.12.2011 r., uchwalg
Nr 7/12/72/2011 r.,

2. Traci moc Regulamin gospodarowania §rodkami funduszu remontowego uchwalony na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dn. 07.02.2006 r. uchwatg Nr 6/02/06/2006.

Rada Nadzorcza

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki”

w Ostrowcu Sw.

Tekst jednolity Regulaminu uwzglednia zmiang¢ wprowadzong Uchwala RN
Nr 3/11/63/2012 z dnia 22.11.2012 r., oraz Nr 8/03/26/2016 z dnia 17.03.2016 r. (dot.
zalacznika pkt. nr 36), Uchwal¢ RN Nr 6/01/6/2019 z dnia 29.01.2019 r., Uchwale¢ nr
4/12/24/2019 z dnia 13.12.2019 r., Uchwale¢ RN Nr 3/11/2024 z dnia 06.11.2024 r., oraz
Uchwale RN Nr 9/12/2025 z dnia 29.12.2025 r.



Zalacznik do Regulaminu gospodarowania Srodkami funduszu remontowego

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Krzemionki” w Ostrowcu Sw.

WYKAZ ROBOT FINANSOWANYCH Z FUNDUSZU REMONTOWEGO.
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10.
11.
12.

13

14.
15.

16.

17.
18.
19.

20.
. Reperacja nawierzchni asfaltowych i innych.
22.

21

23.
24.
25.
26.
27.
28.

Remont konstrukcji i pokrycia dachu.

Remont rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich.

Remont komindw oraz kanatéw spalinowych i wentylacyjnych.

Docieplenie §cian zewnetrznych budynku, stropodachow i stropow.

Odnawianie elewacji.

Remont stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach  schodowych
1 w pomieszczeniach wspodlnego uzytku.

Wymiana i montaz szyb w budynku — za wyjatkiem mieszkan.

Remont zamkow, oku¢ okien 1 drzwi na klatkach schodowych 1 w pomieszczeniach
wspolnego uzytku oraz samozamykaczy w drzwiach do klatek schodowych.
Malowanie klatek schodowych, wiatrolapow, pomieszczen wspolnego uzytku,
obiektow matej architektury oraz stupdw oswietleniowych i barier.

Remont oraz montaz nowych tablic informacyjnych.

Remont ptyt balkonowych 1 schodow.

Remont podlozy w lokalach zwigzany z usuwaniem substancji szkodliwych oraz
remont podtozy w czesciach wspolnych budynkow.

. Wykonywanie dodatkowych zabezpieczen budynkoéw, zainstalowanych urzadzen,

obiektow matej architektury oraz terenow zielonych.
Wykonanie zamurdéwek wraz z tynkami w budynku.
Remont osprzetu elektrycznego na klatkach schodowych 1 w piwnicach
(za wyjatkiem bezpiecznikdéw i zardwek).
Remont instalacji elektrycznej w budynku od ztacza kablowego do zabezpieczenia
glownego za licznikiem w mieszkaniach oraz instalacji na klatkach schodowych,
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i korytarzach piwnicznych.
Remont instalacji odgromowej budynku.
Remont stupdw i osprzetu elektrycznego oswietlenia osiedlowego.

Remont linii kablowych o$wietlenia osiedlowego oraz wykonanie nowych tras
wraz z punktami o$wietleniowymi.
Wykonanie i montaz tawek parkowych, koszy, trzepakow i urzadzen zabawowych.

Wykonanie nowych zatok parkingowych, chodnikow oraz ich przebudowa
i remont.

Wymiana oprzyrzadowania i1 osprzetu elektrycznego w hydroforniach.

skreslony

Wymiana zaworoéw i glowic w szachtach, na pionach 1 poziomach oraz grzejnikach.
Wymiana odcinkow sieci zewngtrznej 1 wewngetrznej.

Wymiana uzbrojenia sieci zewnetrzne;.

Wymiana uszkodzonego elementu grzewczego zeliwnego, rurowego i fawiera.



29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

36.
37.

Wymiana i uzupehienie izolacji termiczne;.

Montaz pierwotny wodomierzy i podzielnikdéw ciepta.

Przebudowa instalacji gazowe;.

Naprawa i wymiana dzwigéw w budynkach.

Remont i przebudowa instalacji p.poz.

Remont i przebudowa zsypow.

Inne roboty (ktérych wykonanie obcigza Spoétdzielnie zgodnie z odrebnymi
przepisami).

Montaz pierwotny instalacji domofonowych.

Wymiana wtérna wodomierzy i1 podzielnikéw ciepta.



	Rada Nadzorcza

