Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
"Krzemionki"

(tekst jednolity)
CZESC OGOLNA
Dziat I. PRZEPISY WSTEPNE
§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa , Krzemionki”, zwana dalej
Spotdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Ostrowiec Swietokrzyski, os. Stawki 47.
2. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0so6b
o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie
swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieoznaczony.

8§83

1. Majatek  Spotdzielni  jest  prywatng  wiasnoscia  jej cztonkow.
2. Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow,
a w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

8§84

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci sa:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

2) Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii ladowej i wodne

3) Roboty budowlane specjalistyczne

4) Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza sieciag sklepowa, straganami,
targowiskami

5) skreslony

6) skreslony

7) skreslony

8) Pozostate posrednictwo pieniezne



9) Dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

10) Dziatalnos¢ obiektow kulturalnych

3. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spoétdzielni —w
przypadkach okreslonych w Statucie,

2) budowac lub nabywac¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

3) budowac lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

4) budowac lub nabywac budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniuy,

5) przenosic¢ na rzecz cztonkdw, ktoérym przystuguja lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych lub spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, odrebng wtasnos¢ tych
lokali oraz zbywac na rzecz cztonkdw Spoétdzielni prawa odrebnej wiasnosci lokali
pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa spotdzielcze
dotychczasowych uzytkownikéw,

6) zarzadzac lub administrowac nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkow na podstawie umow zawartych z witascicielami (lub
wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,

7) prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowo-kulturalng, rekreacyjna lub sportowa
na rzecz swoich cztonkéw i ich rodzin lub odptatnie na rzecz innych oséb,

7" skreslony

8) wynajmowac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w
budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspotwirasnosc Spotdzielni,

9) wynajmowac lub uzyczac¢ cztonkom grunty (tereny) nalezgce do Spotdzielni,

10) w miare mozliwosci realizowa¢ zamiany mieszkan o statusie lokatorskim,

11) wykonywac¢ dziatalno$¢ jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna

w rozumieniu art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

4. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.

5. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu Spoétdzielni, przyczyniajac sie do spadku (zmniejszenia)
0golnych kosztow, a w szczegolnosci:

1) dziatalnos¢ w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestorskiego na rzecz osob trzecich,

2) dziatalnos¢ handlowa i ustugows,

3) prowadzenie wspolnej dziatalnosci gospodarczej w interesie i z korzysciag dla
swoich cztonkow poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze z innymi podmiotami,

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu kumulowania srodkow finansowych i
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nabywanie terendw na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

5) prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie rynku kapitatowego, ktora zapewni¢ winna
uzyskanie odsetek od wktadow oszczednosciowych i srodkow na rachunkach
bankowych, obligacji i innych papierow wartosciowych,

6) dzierzawa i najem terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spoteczne;.

6.Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci z instalacji
fotowoltaicznych, przeznaczonej na potrzeby czesci wspolnych nieruchomosci
zarzadzanych przez Spétdzielnie, a takze sprzedawac nadwyzki niewykorzystanej
energii do sieci elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
jako prosument lokatorski.

7. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 roku — o
spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 16.09.1982 roku — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 188, poz.
1884 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r.
nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz.U. nr z 2004 roku, nr 261,
poz. 2603, z pézn. zm.), ustawy z dnia 06.10.1995 r. — o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (t,j. Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz. 1070 z p6zn. zm), ustawy
z dnia 23.04.1964 roku kodeks cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.), innych ustaw
oraz niniejszego Statutu

8. llekro¢ w Statucie uzyty jest zwrot ,Ustawa” oznacza to ustawe o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Dziat Il. CZLONKOWIE

Rozdziat I. Prawa i obowiazki cztonkow
8§85

1. Cztonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

1)ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2)ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4)ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
"ekspektatywa wtasnosci”.

2. Cztonkami spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa



odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkami spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s6b o ktérych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,
ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z zastrzezeniem pkt. 6.

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w
przypadkach przewidzianym w art. 15 ust. 2i3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spétdzielni.

5. Nabywca spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta . Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1,2 i 3 Zarzad spétdzielni na podstawie
oryginatow dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow
stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis ten jest podstawag zmian w rejestrze cztonkdw.

8. Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7
dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,2,3 i 4.

9. Cztonek Spétdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust.
1,21 3.

10. Osoba o ktérej mowa w ust. 1,2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1,2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej albo
przestania pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego, zawierajacego



nastepujace jego dane:

1) Imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe

2) Adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo

3) Miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) skreslony

6) Numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail

7) Osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 cztonek spétdzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dane s3
aktualne.

12. Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb , ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktoérych mowa w art. 17 19 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art.27'ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

13. skreslony.

14. Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni, moze byc¢ tylko jedna z nich , chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia o
ktorym mowa w zdaniu drugim , lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby
, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wiasnosci albo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni . Osoba wybrana jest cztonkiem spoétdzielni od dnia informacji o wyborze.
15. Jezeli spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb,
z ktorych wszystkie lub czesc sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru wskazanego w ust. 14 i pozostajg cztonkami spotdzielni.

8§86

1. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.

2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni



deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania. W
przypadku oséb prawnych deklaracja powinna zawiera¢ nazwe i siedzibe oraz numer
w Krajowym Rejestrze Sagdowym, sposob reprezentacji, imiona i nazwiska oséb
uprawnionych do reprezentacji.

2'. W imieniu osoby fizycznej niemajacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
deklaracje cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).
3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow podejmuje Zarzad w ciggu 1 miesigca od
dnia ztozenia deklaracji. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych. O decyzji Zarzad Spétdzielni zawiadamia zainteresowang osobe na
pismie w ciggu 14 dni od daty podjecia decyz;ji.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia (dokonywane w ciggu 14 dni od podjecia
decyzji) musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 1-go miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§6'

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw Spotdzielni zawierajacy ich imiona i
nazwiska, PESEL, miejsce zamieszkania (lub nazwe, siedzibe i NIP w przypadku oséb
prawnych) , wysokos¢ wniesionych wktaddéw, zmiany tych danych, date przyjecia w
poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania lub skutecznej
utraty cztonkostwa w inny sposob. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek, ktéremu
wspolnie przystuguje prawo do lokalu i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2. Integralna czes¢ rejestru cztonkdw Spoétdzielni stanowi informacja o wysokosci
zadtuzen cztonkow wobec Spotdzielni z tytutu optat za lokale oraz z innych tytutow.
3. Spotdzielnia ma prawo prowadzic rejestr oséb niebedacych jej cztonkami, na rzecz
ktorych ustanowita lub przeniosta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§7

1. Kazdy cztonek ma prawo do petnego korzystania z wszelkich Swiadczen Spotdzielni
w zakresie prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej, oswiatowej i spoteczno-
kulturalnej pod warunkiem spetnienia wymagan, w tym réwniez finansowych,
wynikajacych ze Statutu i regqulamindw wewnetrznych Spotdzielni. Prawa i obowigzki
wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw rowne.

2. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje w szczegdlnosci:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni, o ile posiada petna
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) udziatu w Walnym Zgromadzeniu i otrzymania w sposéb wskazany w Statucie
informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,



4) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad
oznaczonych spraw, zgtaszania projektow uchwat i poprawek do projektow uchwat—
w trybie i na zasadach okreslonych w Ustawie i Statucie,

5) przegladania protokotéw obrad Walnego Zgromadzenia,

6) jednokrotnego bezptatnego otrzymania obowigzujacego Statutu i regulaminow
oraz kopii uchwat i protokotéw obrad organéw Spotdzielni, protokotow lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych, z zastrzezeniem ust. 3,

7) przegladania rejestru cztonkdw Spotdzielni,

8) otrzymania kopii faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem ust. 31§ 7,

9) zaskarzania do sadu uchwat Rady Nadzorczej dotyczacych pozbawienia
cztonkostwa oraz uchwat Walnego Zgromadzenia z przyczyn wskazanych w § 25,
10) odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig w terminach okreslonych w Statucie,

11) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich pomieszczen
i wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposéb nienaruszajacy
zasad wspotzycia spotecznego,

12) odptatnego korzystania z ustug Spoétdzielni, zgodnie z obowigzujacym
regulaminem,

13) do przeniesienia lub ustanowienia na jego rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokalu
— po spetnieniu wymagan (warunkéw) finansowych,

14) zamiany lokalu,

15) zaskarzania do sadu wysokosci zmiany optat.

3. Prawo do otrzymania odpisow lub kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt.
6 i 8 nie moze naruszac przepiséw dotyczacych obowigzku ochrony danych
osobowych lub tajemnicy przedsiebiorcy.

4. Cztonek zamierzajacy skorzysta¢ z uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 3
obowigzany jest uzgodni¢ ze Spotdzielnig termin udostepnienia dokumentu, ktory nie
powinien byc¢ dtuzszy niz 7 dni roboczych od zgtoszenia.

87

1. Spétdzielnia moze odmowic cztonkowi wydania kopii faktur i uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Spétdzielnia
moze odmédwic cztonkowi udostepnienia umow zawieranych z osobami trzecimi w
szczegoblnosci wowczas, gdy zawierajg one dane podlegajace ochronie lub informacje
zawierajace tajemnice przedsiebiorcy (osoby trzeciej), o ile przedsiebiorca ten
zastrzeze poufnos¢ informacji zawartych w umowie.

2. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejonowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia



doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych wyzej mowa (oprécz
Statutu i regulamindw) pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Zasady odptatnosci ustala Zarzad.

8§88

1. Cztonek jest obowigzany przestrzega¢ ogdlnie obowigzujacych przepisdw prawa,
postanowien Statutu i requlaminéw normujacych zasady dziatania Spotdzielni.

2. Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

2) zawiadamiac¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
oraz wskaza¢ osobe, z ktérg Spodtdzielnia bedzie zobowigzana kontaktowac sie lub
wysytac korespondencje w sprawach dotyczacych lokatora lub jego mieszkania —w
razie jego nieobecnosci,

3) uiszczac terminowo wszelkie optaty zwigzane z uzywanym lokalem oraz inne
optaty, zgodnie z odpowiednimi zapisami Statutu, dotyczacymi poszczegodlnych
rodzajow tytutow prawnych do lokalu,

4) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie i wykonywa¢ w nim wszelkie prace w
zakresie wynikajacym z Regulaminu podziatu obowiazkdéw pomiedzy Spotdzielnia a
cztonkiem w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

5) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

6) korzystac z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

7) dbac¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

8) poinformowac Spodtdzielnie na pismie o wynajeciu lokalu na cele inne niz okreslone
w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale) lub o wszelkich
okolicznosciach majacych wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni.

10) na zadanie Spotdzielni udostepni¢ balkon, piwnice lub zezwoli¢ na wstep do
lokalu ilekroc jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu
lub usuniecia awarii, wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje oraz w celu ustalenia przyczyn powstawania awarii lub szkdd zaistniatych w
innych lokalach lub w celu dokonania modernizacji budynku, urzadzen instalacji, itd.,
11) korzystac z lokalu w sposdb zgodny z zasadami wspotzycia spotecznego i
niezaktdcajacy korzystania z sgsiednich lokali ponad przecietna miare wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia prawa i zwyczajow miejscowych, a takze
zapewnic taki sposdb korzystania z lokalu przez inne osoby wspdlnie zamieszkate lub
korzystajace z niego na podstawie umowy najmu, uzyczenia badz innego tytutu,

13) poinformowac Spoétdzielnie o zmianie ilosci osob zamieszkatych w lokalu,

14) udostepnic lokal w celu wykonania wyceny rynkowej wartosci lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego,

15) udostepnic lokal w celu dokonania odczytu urzadzehn pomiarowych lub w celu
przeprowadzenia kontroli prawidtowosci korzystania z wyposazenia lokalu lub



zainstalowanych w nim urzadzen,

16) niezwtocznie poinformowac Spétdzielnie o wystapieniu usterek badz awarii,
ktorych usuniecie nalezy do obowigzkéw Spoétdzielni.

3. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w
celu jej usuniecia. Jezeli osoba korzystajgca z lokalu jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
— takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ osoby korzystajacej z lokalu lub
petnoletniej osoby stale z nig zamieszkujacej Spotdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia osoby
korzystajacej z lokalu. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

4'. Osoba korzystajaca z lokalu ma obowigzek udostepnic lokal Spotdzielni takze w
celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni
albo osobe niebedaca cztonkiem, ktdrej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

5. Wszelkie koszty spowodowane wskutek sytuacji opisanej w ust. 3, 4 i 41 lub
wskutek niewywigzywania sie z obowigzkow okreslonych w szczegolnosci w ust. 2
obcigzaja osobe korzystajaca z lokalu, chyba ze awaria jest nastepstwem zdarzenia
losowego.

7. Przez osobe korzystajaca z lokalu, o ktorej mowa w ust. 3,4,4'i 5 nalezy rozumiec
zaréwno cztonkow, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali lub odrebna
wiasnos¢, jak osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokali
niebedace cztonkami Spétdzielni, wtascicieli niebedacych cztonkami jak tez najemcow
oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego lub na podstawie umowy uzyczenia.

§8

1. W okresie realizacji przez Spotdzielnie obowigzkow wynikajacych z ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych cztonek lub inna osoba zajmujaca lokal nalezacy do
Spotdzielni jest obowigzany uczestniczy¢ w kosztach z tym zwigzanych. W
szczegoblnosci dotyczy to:

- kosztéw potaczenia i podziatow nieruchomosci, kosztdw z tytutu oznaczenia
poszczegodlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych
ustanowiono odrebng wtasnosg,

- kosztoéw zwigzanych z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej
wymaganej ustawa o wiasnosci lokali,

- kosztow nabycia przez Spotdzielnie wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntow,



- kosztéw ujednolicenia tytutow prawnych do gruntéw wchodzacych w sktad danej
nieruchomosci,

2. Koszty, o ktérych wyzej mowa obliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu i w taki sam sposéb czes¢ z nich — zrefundowana nastepnie przez
Skarb Panstwa — zostanie rozliczona z osobami, ktérym na dzien rozliczenia
przystugiwac bedzie prawo do lokalu.

3. Cztonek, ktéremu przystuguje w Spotdzielni prawo do lokalu i ktéry ubiega sie o
przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu ponosi wszelkie koszty z tym zwigzane, a w
szczegolnosci:

1) koszty prac geodezyjnych,

2) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego (przy
mieszkaniach lokatorskich),

3) sptaty wszelkich dtugdéw zwigzanych z lokalem,

4) koszty zawarcia aktu notarialnego,

5) podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowe i kancelaryjne,

6) koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

7) koszty nabycia prawa wtasnosci gruntéw tworzacych dang nieruchomos¢
pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni — w wysokosci przypadajacej na
jego lokal, przed zawarciem umowy notarialnej.

4. Koszty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 7 ponosza takze wszystkie inne osoby, ktérym
przystugujg prawa do korzystania z lokali spotdzielczych, niezaleznie od ztozenia
wniosku o przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci.

Rozdziat Il. Ustanie cztonkostwa
§9

1) Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1/ wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly;

2/ zbycia spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3/ zbycia odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4/ zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6/ rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa;

7/ podjecia przez wtascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, uchwaty o
tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

2) Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawag uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali.

3) Cztonek Spotdzielni, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystagpic ze Spodtdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi. Oswiadczenie o
wypowiedzeniu cztonkostwa winno by¢ pod rygorem niewaznosci ztozone na pismie.



4) Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 (jeden) miesiagc. Bieg terminu
wypowiedzenia rozpoczyna sie w pierwszym dniu miesigca nastepujacego po dniu
ztozenia oswiadczenia.

5) Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§10

1. Cztonek moze wystapic ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ ztozone na
pismie.

2. Czas wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia i z tym dniem Zarzad skresla bytego cztonka z rejestru.

§11
skreslony

§12
skreslony

§12
skreslony

§13
skreslony

§14
skreslony

Rozdziat lll. Wpisowe i udziaty skreslony
§15

skreslony



8§16
skreslony
Dziat 11l . POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§17

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana lub pracochtonna - w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pisSmie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem a
Spotdzielnig Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu sie odpis uchwaty wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli Statut
przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem,
nie pézniej jednak niz w ciggu 12 miesiecy od wniesienia odwotania. Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

5. Decyzje organu odwotawczego sg w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczne.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

7. W wypadku whniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
mozliwosci dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku
zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sadowym postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu. Postepowania
wewnatrzspotdzielczego nie wszczyna sieg, jezeli wczesniej cztonek wniesie
powodztwo do sadu i nie wycofa go.

9. Wszelka korespondencja kierowana przez Spotdzielnie do cztonkéw lub innych



0s6b zamieszkatych w jej zasobach zwrdcona wskutek niepodjecia w terminie, lub
ktorej nie mozna doreczy¢ wobec niezgtoszenia zmiany podanego adresu,
niewskazania osoby upowaznionej do kontaktu ze Spotdzielnig w razie nieobecnosci
lokatora ma moc prawna doreczenia. Oznacza to, ze taka korespondencje pozostawia
sie w aktach ze skutkiem doreczenia.

§17'

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpatrywane sg sprawy pomiedzy
cztonkiem a Spotdzielnia, dotyczace:

1) odwotan od podjetych przez Zarzad decyzji w sprawie odmowy przyjecia w poczet
cztonkow,

2) odwotan od decyzji Zarzadu o odmowie wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi,

3) odwotan od decyzji Zarzadu o udostepnienie dokumentow z uwagi na ochrone
danych osobowych lub tajemnice przedsiebiorcy,

4) skreslony

Dziat IV. ORGANY SPOLDZIELNI
§18

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa
w gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, zwykia
wiekszoscig gtosow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym, wiekszoscig 2/3 gtosow.

3. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w
gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdw bioracych udziat we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 23 i 24 ust. 5 byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorczej. 4. Gtosowanie w
sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie, w sposéb jawny.

§19

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkdw uprawnionych do udziatu w
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty



interesdw tych osob, wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole
nieruchomosci. Dotyczy to rowniez cztonkow Spotdzielni, ktorzy uzyskali cztonkostwo
w trybie art. 3 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Cztonkowie, o ktorych mowa w § 5 ust.4 moga by¢ wydzieleni w odrebng czes¢
Walnego Zgromadzenia lub dotaczeni do najmniej liczebnej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§20
Rozdziat I. Walne Zgromadzenie

1. Z zastrzezeniem ust. 12 i 13 cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnika. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosujemy
przepisu Kodeksu cywilnego.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka na Walnym
Zgromadzeniu.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i dotgczone do protokotu
walnego zgromadzenia.

4. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika.
Petnomocnikiem cztonka Spétdzielni bedacego osoba fizyczng moze byc:

1. osoba bliska cztonka, z wytaczeniem osoby pozostajacej faktycznie
we wspdlnym pozyciu,

2. adwokat lub radca prawny,

3. inny cztonek tej samej Spotdzielni.

Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie oswiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spetnia warunek
osoby bliskiej.

Petnomocnictwo wraz z wymaganym oswiadczeniem nalezy doreczy¢ Spotdzielni nie
pdzniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

W przypadku braku mozliwosci ztozenia petnomocnictwa w siedzibie Spotdzielni
moze ono zostaC przestane droga elektroniczng lub doreczone listownie na adres
Spotdzielni, z zachowaniem terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.
Spotdzielnia jest uprawniona do dokonania weryfikacji, czy osoba udzielajaca
petnomocnictwa jest cztonkiem Spotdzielni oraz czy petnomocnictwo zostato
przez nig skutecznie udzielone.

Weryfikacja przeprowadzana jest w siedzibie Spotdzielni w obecnosci cztonka
i petnomocnika oraz upowaznionych przez Zarzad przedstawicieli Spotdzielni. W
przypadku braku mozliwosci dokonania weryfikacji w siedzibie Spétdzielni moze ona
zostac przeprowadzona w miejscu pobytu cztonka i petnomocnika.



Petnomocnictwa ztozone po terminie, o ktdbrym mowa powyzej, nie wywotuja skutkdéw
prawnych.

5. skreslony

6. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
7. Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

8. skreslony

9. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, oraz imion i nazwiska petnomocnika.

10. (skreslony)

11. Cztonek badz ustanowiony przez niego petnomocnik moze by¢ obecny i bra¢
udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni uczestnicza we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

12.0soby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

13. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia reprezentowani przez przedstawiciela ustawowego, opiekuna
prawnego lub kuratora, jezeli zakres opieki lub kurateli przewiduje mozliwosc¢
reprezentacji w tym zakresie.

14. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
gtosu.

15. Petnomocnik cztonka bedacego osobga fizyczna nie bierze udziatu w gtosowaniach
dotyczacych wyboru i odwotania cztonkow organdw Spotdzielni.

§ 21

1. Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdédw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej — zatwierdzanie sprawozdan rocznych,
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrywania straty,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 4,
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni i



jej likwidacji oraz w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych lub
ich tworzenia oraz wystepowania z nich,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu wiekszoscig 2/3 gtosdw,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
Zwiagzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

12) wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminéw obrad Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie wysokosci odsetek za zwtoke w uiszczaniu optat naleznych Spoétdzielni, o
ktorych mowa w § 85,

16) ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej w formie
miesiecznego ryczattu,

17) podejmowanie uchwat w trybie art. 4 ust. 5 i art. 5 ust.2 Ustawy.

2. Uprawnienie Walnego Zgromadzenia do wyboru biegtego rewidenta (wynikajace
z art. 66 ust. 3 ustawy o rachunkowosci) przekazane zostaje do kompetencji Rady
Nadzorczej.

3. W sprawach istotnych dla ogétu cztonkéw Spotdzielni Walne Zgromadzenie moze
takze podejmowac uchwaty majace charakter opinii w sprawach nalezacych do
kompetencji innych organow, jezeli podjecie takiej uchwaty przewidziane jest w
porzadku obrad, jednakze uchwata taka nie ma charakteru wigzacego.

4. Uchwata w sprawie zbycia nieruchomosci nie jest wymagana w razie ustanawiania i
przenoszenia prawa odrebnej wtasnosci.

§ 22

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego czes¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jesli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni



zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia
powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spodtdzielnia jest zrzeszona lub
do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z
tym zadaniem, najpdzniej na 15 dni przed terminem pierwszej czesci Zebrania, w
trybie okreslonym w § 24.

8. O zachowaniu terminéw zwotania Walnego Zgromadzenia decyduje termin
wyznaczenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, natomiast o zachowaniu
terminéw wyznaczonych do dokonania innych czynnosci (np. doreczenia uchwaty,
gdy wymaga tego przepis lub zgtoszenia do KRS) decyduje termin odbycia Kolegium,
o ktérym mowa w § 27.

§23

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czesci:

- cztonkowie Spotdzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawierac¢ informacje o potrzebie zgtaszania
kandydatoéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w sposob wskazany w § 30'.

4. Przez zawiadamianie pisemne cztonkéw Spotdzielni, o ktérym mowa w ust.1
rozumie sie wywieszenie zawiadomien na tablicach ogtoszen we wszystkich klatkach
schodowych budynkdw, w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

5. Cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia
obowigzani sg przed podpisaniem sie na liscie obecnosci i otrzymaniem mandatu
wylegitymowac sie stosownym dokumentem.

§ 24

1. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego



Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projektu uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.
1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

3. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3
dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spoétdzielni.

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzagd wywiesza w siedzibie
Spétdzielni, na klatkach schodowych budynkdéw oraz zamieszczania na stronie
internetowej Spoétdzielni.

§ 25

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w sposdb okreslony w § 23 i
24 ust. 5.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdéw Spotdzielni na poszczegodlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

3. Projekt kazdej uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z
uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

4'. Odmowa udziatu w gtosowaniu przez wszystkich lub czes¢ cztonkow
uczestniczacych w poszczegolnej czesci Walnego Zgromadzenia nie ma wptywu na
wyniki gtosowania pozostatych cztonkéw lub czesci Walnego Zgromadzenia i nie
powoduje niewaznosci gtosowania.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtosow. Wiekszosc¢
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

b) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka organu,

c) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

6. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana
pod gtosowanie uczestniczyta, co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
gtosowania, natomiast w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej



wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkow Spotdzielni.

§ 26

1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej, inny upowazniony cztonek Rady lub cztonek Zarzadu Spoétdzielni.
2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybér prezydium
przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

3. Na kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg
zwykta wiekszoscig gtosow, sposrdd cztonkdw Spétdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna w sktadzie 2-3 oséb. Do zadan Komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikow os6b prawnych — cztonkdéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli osob z
ograniczong lub pozbawionga zdolnosciag do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia,
obliczen wynikdéw gtosowania i podanie tych wynikow przewodniczagcemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub
jawnego.

2) Komisje Wnioskowa w sktadzie 2-3 osob, ktérej zadaniem jest uporzadkowanie
wnioskoéw zgtoszonych w trakcie obrad, adresowanych do Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

3) inne komisje w miare potrzeby.

4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

6. Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci Komisji.

7. Protokoty Komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 27

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac
gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego



lub Krajowej Rady Spodtdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage
osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwic¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
jawnym, zwykta wiekszoscig gtosow.

10. Cztonkowie Spotdzielni moga zgtaszac na pismie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskéw, oswiadczenia do protokotéw Walnego Zgromadzenia.

§ 27

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o
whnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,dalej idace” sg gtosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego
przegtosowanie przesadza celowos¢ gtosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata poddawana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna by¢ oznaczona numerem (tym samym na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia), data podjecia (obejmujaca wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia)
oraz tytutem okreslajagcym sprawe, w ktorej zostata podjeta.

§27:

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie



zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, na co
najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 27°

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz Zebrania.

2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7
dni roboczych liczac od dnia nastepnego po dniu odbycia danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokot i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow
Spotdzielni i jej organow, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokdt obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegdlne protokoty
wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium.

§ 27°

Uchwate uwaza sie za podjeta jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w
Ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 27°

1. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w
sktadzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
2. Protokdt z obrad Kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzito, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete, podpisuja
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

5. W przypadku ustalenia przez Kolegium, ze w wyniku gtosowania okresleni
kandydaci do Rady Nadzorczej otrzymali takg samga ilo$¢ gtosow, o wejsciu do Rady
Nadzorczej decyduje losowanie przeprowadzone przez to Kolegium.

§ 27¢



1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z Ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze zdecydowac wytacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie
albo niewaznos¢ uchwat, badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Kolegium Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Kolegium Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznosci uchwaty Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 27’

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty
uregulowane rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W
kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Rozdziat Il. Rada Nadzorcza
§ 28

1. Rada Nadzorcza sprawuje nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 11 cztonkéw, wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni
na okres 3 lat. Kadencja Rady trwa od Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywanego po 3 latach od wyboréw. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej
dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spodtdzielni, wskazana przez osobe prawna.



4. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi 4 cztonkéw z osiedla Stawki, 5 z osiedla Rosochy
i 2 z osiedla Patronackiego, Rynku, ul. Radwana i os. Ogrody.

§ 29

1. Cztonkdw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga brac udziatu w przetargach na
wykonywanie na rzecz Spoétdzielni robét i ustug ani tez wykonywac takich czynnosci
na zlecenie Spétdzielni.

§ 30

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

2. Utrata mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji
powoduje koniecznos¢ przeprowadzenia na najblizszym zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu wyborow uzupetniajgcych. Objecie mandatu nastepuje do konca
kadencji Rady.

§ 30"

1. O potrzebie zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej Zarzad informuje
cztonkow Spotdzielni w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, (lub jego pierwszej
czesci).

2. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni, najpdzniej na
15 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia (lub jego pierwszej
czesci) w siedzibie Spotdzielni w sposob okreslony w ust. 5.

3. Do zgtoszenia kandydata wymagane jest podanie imienia, nazwiska i adresu
kandydata wraz z krétkim uzasadnieniem oraz imienia, nazwiska i adresu osoby
zgtaszajacej. Do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz
oswiadczenie o spetnieniu warunkdéw i nienaruszaniu zakazow, o ktorych mowa w §
42 i 43 Statutu.

4. Skreslony.

5. Cztonkowie, ktorzy maja byc¢ reprezentowani w Radzie Nadzorczej w sposob, o
ktorym mowa w § 28 ust. 4 zgtaszajg kandydatow sposrod osob zamieszkatych na
terenie, ktory reprezentuja.



8 30

1. Zarzad sporzadza listy kandydatéw alfabetycznie, w taki sposdb, aby w wyniku
gtosowan przeprowadzonych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia w
sktad Rady weszta odpowiednia ilo$¢ cztonkdw reprezentujacych poszczegolne
osiedla, zgodnie z zasadg okreslong w § 28 ust. 4. W tym celu karta powinna by¢
podzielona na czesci (listy), obejmujace kandydatow reprezentujgcych poszczegolne
osiedla.

2. Tajne gtosowanie w sprawie wyboru kandydatéw na cztonkoéw Rady Nadzorczej
przeprowadzajg Komisje ds. Wybordéw powotane na poszczegolnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

3. Na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia przeprowadza sie gtosowanie co
do wszystkich kandydatéw, zgtoszonych z poszczegdlnych osiedli.

4. Przygotowane przez Spoétdzielnie karty do gtosowania opatrzone pieczecia
Spotdzielni przekazywane sg Komisji ds. Wyborow w ilosci odpowiadajacej liczbie
0s6b przybytych na dang czes¢ Walnego Zgromadzenia, a karty niewydane wskutek
opuszczenia Walnego Zgromadzenia przez osoby uprawnione przed gtosowaniem,
zostajg zwrdcone niezwtocznie po zakonczeniu wydawania kart.

§ 30°

1. Komisja ds. Wyborow do Rady Nadzorczej wydaje karty do gtosowania
bezposrednio przed przystgpieniem do wybordw, zgodnie z listg obecnosci za
okazaniem dokumentu tozsamosci i za pisemnym potwierdzeniem otrzymania przez
uprawnionych karty do gtosowania w osobnej rubryce listy obecnosci. Komisja
potwierdza w protokole ilos¢ kart do gtosowania otrzymanych od Spoétdzielni,
wydanych osobom gtosujacym i niewydanych wskutek opuszczenia Walnego
Zgromadzenia przez uprawnionych przed gtosowaniem.

2. Przeprowadzenie tajnego gtosowania polega na ztozeniu przez poszczegélnych
cztonkow (wyczytywanych zgodnie z listg oséb), ktérym wydano karty do gtosowania
- jednej karty do zamknietej urny, za okazaniem mandatu, w obecnosci Komisji ds.
Wyboréw.

3. Karty do gtosowania nie mozna przekazywac¢ innym osobom.

4. Komisja wyborcza, o ktérej mowa w ust. 2 stwierdza niewaznos¢ gtosu, jezeli na
karcie do gtosowania, w ktorejkolwiek czesci karty:

a) pozostawiono wiecej nazwisk oséb niz ma by¢ wybranych z danego osiedla,

b) skreslono wszystkie nazwiska w ktorejkolwiek czesci karty lub nie skreslono
zadnego nazwiska rowniez w ktérejkolwiek czesci karty. ¢) dokonano jakichkolwiek
uwag, dopiskdw czy uzupetnien,

d) cata karta lub poszczegodlne jej czesci zostaty przekreslone.

§31



1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczneyj i
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw cztonkowskich

) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoétdzielni i poszczegolnych jej cztonkdw,

2"uchwalanie planéw pracy Rady Nadzorczej,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej biura Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow,
11) ustalanie zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
"Krzemionki",

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali spétdzielczych oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale w czesci zaleznej od Spoétdzielni,
a takze uchwalanie zasad ustalania odptatnosci w czesci niezaleznej od Spoétdzielni,
ktorych wysokosc wylicza Zarzad Spétdzielni,

14) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkdéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) ustalenie zasad podziatu cztonkdw uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia zgodnie z § 19 ust.3,

16) podejmowanie uchwat w sprawie przejsciowego zaangazowania Srodkéw z
funduszu zasobowego na sfinansowanie remontéw i innych prac w poszczegdlnych
nieruchomosciach oraz zasad i warunkow sptaty tych srodkow przez mieszkancow
tych nieruchomosci,

17) ustalanie sposobu prowadzenia rozliczen oraz podziatu energii elektrycznej, ktéra



jest wytwarzana przez bedace wiasnoscig Spétdzielni jednostki wytwércze w ramach
obywatelskiej spotecznosci energetycznej,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

19) skreslony,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

21) skreslony w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
22) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoétdzielni i cztonkdéw w zakresie
napraw wewnatrz lokalu.

23) skreslony,

24) skreslony,

25) uchwalanie regulaminu przetargéw na dostawy i ustugi zlecone przez
Spotdzielnie,

26) uchwalanie regulaminu przetargdw na wynajem lokali oraz przetargow na wybor
0s6b, na rzecz ktérych ustanawia sie prawo do lokalu zwolnionego,

27) wybieranie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,

28) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu (w tym prezesa i jego zastepcow) wg
zasad okreslonych w § 18,

29) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
sadzie w razie wytoczenia przez Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia lub o ustalenie nieistnienia albo niewaznosci uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

30) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym,

31) uchwalanie regulaminu, okreslajacego szczegdtowe zasady gospodarki finansowej
Spotdzielni oraz szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o
ktorych mowa w § 51 ust. 4 pkt 1-5 Statutuy,

32) skreslony

2. Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu, cztonkdw i pracownikow Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§32

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, zgodnie z planem pracy Rady.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej majgce na celu ukonstytuowanie sie Rady
zwotuje Kolegium Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 33

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.



§ 34

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swojego grona Prezydium Rady, w sktad
ktérego wchodza: przewodniczacy Rady, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
statych komis;ji .

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady
Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie innych czynnosci zleconych przez Rade.

3. Prezydium Rady nie moze przejmowac i wykonywac zadnych zadan zastrzezonych
do kompetencji Rady Nadzorcze.

4. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac inne komisje state lub czasowe.

§ 34'

1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium i Komisji cztonkowie
Rady Nadzorczej otrzymujg miesieczne wynagrodzenie w formie ryczattu, bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen odbytych w miesigcu. Za miesigce, w ktérych takie
posiedzenia sie nie odbywajg wynagrodzenie nie przystuguje.

2. Wynagrodzenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie w odniesieniu do minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2022r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3. Wynagrodzenie to wynosi:

dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej— 40 % kwoty, o ktérej mowa w ust. 2,

dla Z-cy Przewodniczacego i Sekretarza — 35 % kwoty, o ktérej mowa w ust. 2,

dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej — 30 % kwoty, o ktérej mowa w ust. 2.

§ 35

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat Ill. Zarzad
§ 36

1. Zarzad sktada sie z trzech os6b w tym Prezesa Zarzadu, Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. Gospodarki Zasobami oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. finansowych- Gtéwnego
Ksiegowego.

Prawomocne orzeczenie Sadu uniewazniajace lub stwierdzajace nieistnienie uchwaty

o wyborze cztonka Zarzadu jest rownoznaczne z zaprzestaniem sprawowania przez
niego funkgji w Zarzadzie i stanowi podstawe do rozwigzania z nim umowy o prace.



2. Kandydat na Cztonka Zarzadu oraz Cztonek Zarzadu musi posiadac wyksztatcenie
wyzsze oraz spetniac inne wymagania okreslone przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkdw Zarzadu z petnienia ich
funkcji. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien ze stosunku pracy.

6. Wybor i odwotanie cztonkdéw Zarzadu dotyczy stosunku organizacyjnego (cywilno-
prawnego) pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu, zwigzanego z petnieniem
funkcji ustawowego organu Spotdzielni, a nie stosunku pracy cztonka Zarzadu
zatrudnionego przez Spétdzielnie.

7. Rada Nadzorcza w razie koniecznosci moze delegowac jednego lub dwoch
cztonkdéw Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkgji cztonkdw Zarzadu — nie
dtuzej jednak niz na okres 6 miesiecy, jednoczesnie w tym okresie Rada nadzorcza ma
obowigzek uzupetnic sktad Zarzadu Spoétdzielni.

8. Osoba, ktora zostata wybrana do Rady Nadzorczej na dana kadencje nie moze w
trakcie petnienia funkcji w RN kandydowac na Cztonka Zarzadu Spoétdzielni

§ 37

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom
nalezy do kompetencji Zarzadu.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw do Spdtdzielni oraz
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programu dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiagzan,

8) udzielanie petnomocnictw.

4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 38



1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyz;ji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu okreslony przez Rade Nadzorcza.

§ 39

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 40

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscig gospodarczag Spotdzielni lub jej wyodrebniong organizacyjnie i
gospodarczo jednostka, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa do kierowania biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej jednostki jest uzaleznione od uprzedniej zgody
Rady.

Rozdziat IV. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu
§41

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzagdu Spotdzielni.

2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga brac udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

3. Kandydaci na cztonkow Rady i Zarzadu powinni ztozy¢ oswiadczenia, ze spetniaja
warunki i nie naruszaja zakazow, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale.

4. Cztonkiem Zarzadu oraz Rady Nadzorczej moze by¢ wytacznie osoba posiadajaca
petnag zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

5. Nie moze by¢ cztonkiem Zarzadu ani Rady Nadzorczej osoba, ktora zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w rozdziatach: XIX, XXV, XXVIII,
XXXII = XXX VIl Kodeksu karnego oraz za czyny wskazane w art. 27° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze opisane w art. 267¢, 267d ustawy prawo
spotdzielcze.



§ 42

1. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoétdzielni. Naruszenie tego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Przez prowadzenie intereséw konkurencyjnych rozumie sie w szczegolnosci
prowadzenie interesow, ktére sg przedmiotem dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
(a wiec intereséw takiego samego rodzaju), a takze prowadzenie takiej dziatalnosci za
posrednictwem innej osoby, doradzanie osobie prowadzacej dziatalnos¢
konkurencyjna albo zawieranie z nig umow, ktére moga niekorzystnie oddziatywac na
dziatalnos¢ gospodarcza Spoétdzielni.

3. W razie naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci i zobowigzac
Zarzad do zwotania w terminie 6 tygodni Walnego Zgromadzenia, ktére rozstrzyga o
uchyleniu, zawieszeniu badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 43

1. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.

2. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Rozdziat V. Zebrania Grup Cztonkowskich (§ 44 - § 46) - skreslony.
Rozdziat VI. Rady Osiedli -skreslony (§ 47- § 50)
Dzial V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
8§51

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane
przez Zarzad Spotdzielni.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planow opracowanych przez



Zarzad i zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

4. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) udziatowy

2) zasobowy

3) wktaddw mieszkaniowych i budowlanych

4) wktaddéw zaliczkowych

5) remontowy

6) swiadczen socjalnych

7) celowy, w tym w szczegdlnosci: wymiane urzadzen pomiarowych w lokalach,
montaz instalacji i urzgdzen odnawialnych zrodet energii itp.

5. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdtowe zasady gospodarki
Spoétdzielni w ramach przepiséw Ustawy, oraz szczegdtowe zasady tworzenia i
gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 - 5.

§52

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem rozliczen z tytutu energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania.

§53

1. R6znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
pozostajacej w zarzadzie Spoétdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o
ktorych mowa w § 82 i nastepnych Statutu zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymanie tej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Skreslony.

3. Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego
lub wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkoéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 54

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej lub zasilenie funduszy, zgodnie z
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§55



1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajag koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowiazek swiadczenia na fundusz, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy cztonkdw
Spotdzielni, wascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni, oraz oséb
niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, a takze innych uzytkownikow lokali w ramach czynszu najmu lub
odszkodowania za korzystanie z lokali bez tytutu prawnego.

3. Dziatania remontowe w poszczegolnych nieruchomosciach sg finansowane
zbiorczo, w skali funduszu remontowego, a wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci
ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego powinna zapewnic dla
kazdej nieruchomosci zrownowazenie tych wptywéw i wydatkow w okresie
wynoszacym maksymalnie 3 lata, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

4. Jednostka organizacyjna rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania jest
nieruchomos¢ wydzielona dla potrzeb ustanowienia i przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokali.

5. W sytuacjach, gdy koniecznos$¢ wykonania w danej nieruchomosci okreslonych
robét wynika z obowigzku zapewnienia wtasciwego stanu bezpieczenstwa lub z
wigzacych Spotdzielnie przepiséw aktdw prawnych i decyzji uprawnionych organéw,
Rada Nadzorcza moze ustali¢ sposob finansowania i rozliczania tych prac w danej
nieruchomosci w okresie dtuzszym niz okreslony w ust. 3.

6. W przypadku wykonywania w danej nieruchomosci docieplen lub wymiany
instalacji, sposdb finansowania i rozliczania w skali realizacji okreslonego programu
rzeczowego okresla Rada Nadzorcza.

§56
Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy

§57

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego ani do innego
majatku Spoétdzielni.

CZESC SZCZEGOLOWA
Dziat | . ZAMIANA LOKALI
§58
Skreslony.

8§59



Skreslony.

§ 60
Skreslony.

8§61
Skreslony.

8§62

1. Cztonkowie Spétdzielni moga za zgoda Zarzadu Spoétdzielni dokonywac zamiany
miedzy sobg zajmowanych lokali jak rowniez zamiany z najemcami lokali
mieszkalnych, wtascicielami lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci oraz
wiascicielami doméw jednorodzinnych.

2. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami roznych spétdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez zarzady zainteresowanych spétdzielni.

3. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spotdzielni a najemca lokalu mieszkalnego
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez dysponenta lokalu zajmowanego przez
najemce.

4. Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na zamiane mieszkania przez osoby, ktore
utracity tytut prawny do lokalu, jezeli z zamiang ta wiagze sie usuniecie przyczyn, ktore
spowodowaty wygasniecie prawa do lokalu lub tez zamiana spowoduje zatrzymanie
narastania zadtuzenia bytego cztonka, a partner takiej zamiany daje gwarancje
nalezytego wywigzywania sie z obowigzkéw cztonkowskich.

5. Zarzad moze odmoéwi¢ zgody na zamiane z osobami spoza Spoétdzielni, jezeli osoby
te byty zadtuzone wobec dotychczasowego dysponenta lokalu, a takze samym
cztonkom Spoétdzielni, jezeli osoby te w jakikolwiek sposob naruszaty zasady
wspotzycia spotecznego lub korzystaty w sposob uciazliwy dla oséb wspdlnie
zamieszkatych lub innych uzytkownikéw budynku

§63

Spotdzielnia moze zarejestrowac wnioski o zamiane mieszkan niemajacych partneréow
do zamiany wzajemnej i w miare istniejagcych mozliwosci realizowac je lub
udostepniac zainteresowanym dane dotyczace mieszkan zgtoszonych do zamiany.

§ 64

1. W razie dokonywania spétdzielczej zamiany mieszkan, cztonek uzyskujacy
spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania zamiennego (zajmowanego dotychczas
przez partnera zamiany) wnosi wktad mieszkaniowy w kwocie naleznej



dotychczasowemu uzytkownikowi lokalu.

2. Ewentualne rozliczenie réznic w kwotach wktadow i z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane jest w drodze indywidualnych uzgodnieh miedzy
partnerami zamiany, bez udziatu Spoétdzielni.

3. Koszty zwigzane z wyceng rynkowej wartosci lokali dla potrzeb ustalenia wysokosci
wktaddw ponosza uczestnicy zamiany.

DZIAL 1. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Rozdziat I. Przepisy ogolne
8§65

1. Lokale znajdujace sie w budynkach stanowigcych mienie Spétdzielni moga by¢
zajmowane (uzywane) na podstawie nastepujacych tytutéw prawnych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu,

4) prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

5) najmu lokalu mieszkalnego uzytkowego lub garazu.

2. Tytuty prawne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dotycza praw nabytych do
30.07.2007 r., natomiast mozliwos¢ ustanawiania spotdzielczych lokatorskich praw do
lokalu po tej dacie reguluje ust.3.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanawiane na rzecz oséb, o
ktorych mowa w § 66 ust. 5,61 7.

§ 66

1. Na mieszkania spotdzielcze zwolnione w sensie fizycznym i prawnym Spétdzielnia
ogtasza przetarg — nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.
Zawiadomienia o przetargu Spotdzielnia zamieszcza w prasie lokalnej i w siedzibie
Spotdzielni. Szczegdtowe zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wasnosci
lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Skresla sie.

3. Skresla sie.

4. Skresla sie.

5. W razie ustania przyczyn bedacych podstawg utraty cztonkostwa lub podjecia
uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed realizacja



wyroku nakazujacego oprdznienie lokalu lub przed jego dobrowolnym opuszczeniem
— osoba, ktora utracita tytut prawny do lokalu moze by¢ przyjeta przez Zarzad w
poczet cztonkoéw Spoétdzielni.

6. Z osobg, o ktérej mowa w ust. 5 Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — po spetnieniu przez te osobe
warunkoéw okreslonych w § 87 Statutu.

7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanawiane takze na rzecz
0s6b i na warunkach okreslonych w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a
W razie przystapienia przez Spoétdzielnie do budowy nowych mieszkan takze w
sytuacjach okreslonych w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

8. Przed zawarciem umowy z osobami, o ktérych mowa w art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych konieczne jest uregulowanie spraw zwigzanych z
rozliczeniem wktadu mieszkaniowego.

§67

Zwolnione w sensie fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze zajmowane
dotychczas jako spotdzielcze prawo do lokalu Spoétdzielnia sprzedaje jako lokale
stanowigce odrebng wiasnos¢ wedtug zasady, ze przy jednakowo atrakcyjnej ofercie
cenowej pierwszenstwo majg cztonkowie Spotdzielni.

§ 68

1. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego osoby korzystajace z lokalu
obowigzane sg do oproéznienia lokalu, a Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu — socjalnego ani zamiennego.

2. Dobrowolne oproznienie lokalu powinno nastapi¢ w ciggu 3 miesiecy od
wygasniecia prawa do lokalu.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z jego lokalu (lub czesci
lokalu) z osobami trzecimi wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia prawa do lokalu
przystugujacego cztonkowi.

§ 69

1. Wielkos¢ lokalu mieszkalnego odpowiadac¢ powinna wysokosci wniesionego
wktadu oraz potrzebom cztonka i innych oséb pozostajacych z cztonkiem we
wspolnym gospodarstwie domowym w chwili przydziatu tego lokalu.

2. Spotdzielnia moze odmoéwic¢ ustanowienia prawa do lokalu lub przyjecia nabywcy w
poczet cztonkow, jezeli ilos¢ osdb majacych zamieszkac w lokalu lub wskazany



sposob uzytkowania lokalu prowadzitby do nadmiernego przegeszczenia lokalu
(ponizej 5m2 powierzchni uzytkowej na osobe) lub jego nadmiernego zuzycia.

Rozdziat Il. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
8§70

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zwane dalej lokatorskim
prawem, jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekugji.
2. Lokatorskie prawo do lokalu nie moze przystugiwac osobie prawnej.

§71

1. Spotdzielnia moze ustanawiac lokatorskie prawo w budynkach stanowigcych
wiasnosc¢ lub wspdtwirasnos¢ Spotdzielni w odniesieniu do lokalu, do ktérego wygasto
dotychczasowe prawo spotdzielcze, na zasadach okreslonych w § 65 ust.3, oraz § 66
ust.5,617.

2. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zwarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowiagzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy, oraz uiszczac optaty
okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie Spoétdzielni.

4. Przydziaty mieszkan lokatorskich wydane przed 24.04.2001r. zachowuja swoja
waznosc i sg traktowane na réwni z zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

5. Lokatorskie prawo moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony lokatorskiego prawa stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wtasnosci.

7. Obowiazki finansowe cztonkéw, ktorym przystuguja lokatorskie prawa okreslaja
przepisy Statutu dotyczace wktaddw, optat za uzywanie lokalu i innych kosztow.

§ 72

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu lokatorskiego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub uzyczenie miatoby wptyw na wysokosc optat na rzecz Spétdzielni
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowi dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci tego lokalu moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze prawo do tego
lokalu.



3. Umowa o lokatorskie prawo do lokalu zawarta przed wygasnieciem prawa
przystugujacego poprzednikowi jest niewazna.

§ 72

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych Zrodet — sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do
budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz w §§ 82, 83, 83"i § 81 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu. Wysokos¢ tych kwot okreslajag odrebne

przepisy.

§72:
Skreslony.
§72
Skreslony.
Rozdziat Ill. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§73
1. W budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwirasnos¢ Spotdzielni cztonkom
przystuguje prawo korzystania z lokali, do ktérych przystuguje im spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w drodze przydziatu lub umowy.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia zobowiazuje sie odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek



zobowiazuje sie wnies¢ wktad budowlany oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spotdzielni.

3. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Skreslony.

5. Spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym, ze
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych , stosuje sie § 5
ust. 3.

6. Po wejsciu z zycie ustawy z 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (tj. od 31.07.2007 r.) Spétdzielnia nie moze ustanawiac spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali, ani praw do miejsc postojowych potozonych w
budynkach wybudowanych na gruncie, do ktorego Spdétdzielni przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

§73

1. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego i uzytkowego) jest
ograniczonym prawem rzeczowym i moze by¢ przedmiotem hipoteki. W celu
ustalenia ich stanu prawnego moga by¢ zaktadane ksiegi wieczyste.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest wydac zaswiadczenie o potozeniu i powierzchni
lokalu, stanowigce podstawe oznaczenia lokalu w ksiedze wieczyste;.

3. Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 74

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugji.

2. Umowa zbycia spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spotdzielni.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci innych istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Skreslony.



8§75
Skreslony.

8§76
Skreslony.

8§ 76

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez nich:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz w § 85 Statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust.1, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osoby, na rzecz ktérych Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Przepisy § 72" ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

§ 76

Przepisy § 76'stosuje sie odpowiednio do najemcow lokali uzytkowych (lub garazy),
jezeli naktady na budowe takiego lokalu (garazu) w petnym zakresie ponidst najemca,
chocby nie byt cztonkiem Spotdzielni, lub naktady poniesli jego poprzednicy prawni.

§ 76°

Obowiazki finansowe cztonkéw Spotdzielni, ktérym przystuguje wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, oraz spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i garazu
okreslaja przepisy Statutu dotyczace: wktaddw, optat za uzywanie lokalu i innych
kosztow.

§ 76°

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat naleznych Spétdzielni,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko



obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na
podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
2. Z zadaniem, o ktéorym mowa w ust. 1 Zarzad wystepuje na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Osobom, ktorych lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego ani zamiennego.

§ 76°

1. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na
rzecz cztonka albo na rzecz osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

2. Do spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy § 72 ust. 11 3.

Rozdziat IV. Odrebna wtasnos¢ lokalu
§77

1. Z cztonkiem Spotdzielni, ubiegajacym sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spdétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 77

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 77, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebne;j
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z



wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekugji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkdw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie to staje sie
skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepisy § 5 ust.3
stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§77

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 77, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie
utrudnione. 3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej w umowie.

§77°

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpozniej w
terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo
0s6b wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 77

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosc, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust.1.



§77¢

1. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje w
kolejnosci wynikajacej z zawarcia umow o budowe lokalu. O kolejnosci decyduje
kolejnos¢ uzyskania cztonkostwa w Spétdzielni i kolejnosé wniesienia wktadu
budowlanego lub zaliczki na wktad budowlany. Nastepca prawny bytego cztonka
uzyskuje kolejnos¢ wiasciwg dla bytego cztonka.

2. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust.1
jedynie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod warunkiem nie naruszania
uprawnien pozostatych cztonkow.

§ 77¢

Do wtasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie odpowiednio postanowienia
dotyczace whasnosci lokali mieszkalnych.

Rozdziat V. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
§77

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zarbwno cztonkowie jak i
inne osoby fizyczne i prawne.

2. Najemcy lokali uzytkowych wybierani sg w drodze przetargu. W uzasadnionych
przypadkach mozna odstapi¢ od przetargowej formy.

3. W przypadku wystagpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla cztonkéw Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy
zapewniajgcemu realizacje tego warunku — za zgoda Rady Nadzorczej.

4. W przypadku wielosci ofert jednakowo atrakcyjnych pod wzgledem finansowym,
pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu maja cztonkowie Spotdzielni oraz osoby fizyczne
przed osobami prawnymi przy lokalach mieszkalnych.

§77°

1. Lokale mieszkalne ,z odzysku” moga by¢ oddane w najem w przypadku braku osob
zainteresowanych ustanowieniem na ich rzecz odrebnej wtasnosci lokali. Umowy
najmu moga by¢ zawarte z osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu przed
26.09.1994r., usunety przyczyne wykluczenia i dajg gwarancje nalezytego
wywigzywania sie z obowigzkéw najemcy.

2. Decyzje o sposobie udostepnienia lokalu uzytkowego podejmuje Zarzad
Spotdzielni, kierujac sie wzgledami finansowymi, zapewniajacymi Spotdzielni



uzyskanie najwiekszych korzysci.

3. Wyboru najemcy lokalu mieszkalnego dokonuje Zarzad wedtug zasad przez siebie
ustalonych- zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza. Najemca powinna zostac osoba,
ktora daje najlepsza gwarancje wywigzywania sie z obowigzkow wobec Spoétdzielni.

§77°

1. Prawa i obowiazki najemcow, wysokosc czynszu i innych optat, terminy okreslaja
umowy zawierane z najemcami przez Zarzad.

2. Najemcy zobowigzani s3 do wnoszenia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych sie, w wysokosci okreslonej przez Zarzad.

3. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach Spétdzielni optacaja czynsz w wysokosci
odpowiadajacej kosztom eksploatacji i remontow ponoszonych przez cztonkow
Spotdzielni. Czynsz ten nie jest czynszem wolnym.

4. Oprocz czynszu najemcy zobowigzani sg do uiszczania optat za Swiadczenia
zwigzane z eksploatacjg mieszkania (w tym optaty za energie cieplng, elektryczng, gaz,
wode, odbior nieczystosci statych i ptynnych, winde, antene zbiorcza, domofon) oraz
sptaty kredytu i odsetek obcigzajgcych dane mieszkanie.

§ 77"

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale do lokali mieszkalnych stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie praw lokatoréw (...).

Dziat Ill. UZYWANIE LOKALI | OPLATY

Rozdziat I. Uzywanie lokali

§ 78

1. Z uprawnionym cztonkiem Spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ stosowna
umowe, z ktdérej wynika prawo uzywania lokalu, chyba ze prawo to wynika z aktu
notarialnego, orzeczenia sadu lub innego tytutu.

2. Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w
umowie.

3. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu Spoétdzielni i
uzyskania pozwolenia zgodnie z art.71 Prawa Budowlanego.

4. Skreslony.

8§79



1. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu nalezy rozumiec¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, przedpokoi,
spizarni, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni
balkonow, taraséw i loggi, antresoli, szaf i schowkdw w scianach, pralni, suszarni,
wdzkowni, strychow i piwnic.

2. Powierzchnie uzytkowa lokalu dla nowych inwestycji okresla sie w oparciu o
przepisy i Polskie Normy obowigzujgce w dacie realizacji inwestycji.

3. Dla inwestycji zrealizowanych przyjmuje sie powierzchnie uzytkowag wykazang w
przydziatach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wydanych do dnia 23.04.2001r.i
wynikajaca z dokumentacji technicznej. Powierzchnie pomieszczen przynaleznych
ustala sie w oparciu o posiadang dokumentacje techniczng, a w razie jej braku —
wedtug pomiarow z natury dokonanych taka sama metoda, jaka obowigzywata w
dacie wydania przydziatu lokalu.

4. Piwnice jako pomieszczenia niestuzace do wspolnego uzytku mieszkancéw sa
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali mieszkalnych.

§ 80

Szczegodtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni uchwalone przez Rade
Nadzorcza oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin.

§ 81

1. Skreslony.

2. Cztonek uzyskujac w sposob pierwotny lub pochodny prawo do drugiego lub
kolejnego lokalu mieszkalnego niewyposazonego w urzadzenia pomiarowe ma
obowiagzek niezwtocznie poinformowac Spotdzielnie o sposobie korzystania z tego
lokalu, aby umozliwi¢ Spotdzielni prawidtowe naliczanie optat zwigzanych z
uzywaniem tego lokalu.

Rozdziat Il. Optaty za uzywanie lokali
§ 82

1. Cztonkowie i inne osoby zamieszkate w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni pokrywajg koszty zwigzane z jej dziatalnoscig na zasadach
okreslonych w Statucie Spotdzielni.

2. Za uzywanie lokali osoby, o ktérych mowa w ust. 1 wnosza do Spoétdzielni optaty na
pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przy zapewnieniu petnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg medidw i ustug,
utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynkédw umozliwiajgcego ich
odtworzenie, partycypacje w kosztach administracji i zarzagdu nieruchomosciami oraz



dziatalnoscia spoteczng i kulturalna.

3. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu
petnego pokrycia kosztow, o ktorych mowa w ust. 2.

4. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ustalana jest na podstawie
planowanych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslonych w planach
gospodarczych w danym roku przez Spoétdzielnie. Jednostke rozliczeniowa kosztow
stanowia: powierzchnia uzytkowa lokalu badz inny miernik okreslony przez Rade
Nadzorczg, przy czym przez powierzchnie uzytkowa rozumie sie powierzchnie
wynikajaca z dokumentacji technicznej i okreslong (zawarta) w przydziatach lokali
badz umowach o ustanowienie praw do lokali. W przypadku zainstalowania w lokalu
mieszkalnym lub uzytkowym urzadzen stuzacych do indywidualnego pomiaru
dostarczanych mediéw rozliczenie odbywa sie wedtug wskazan tych urzadzen.

5. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wysokos¢ optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

6. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za
czynnosci nie ujete w kosztach dziatalnosci Spotdzielni.

7. Skreslony.

8. W razie zalegania z opfatami za uzywanie lokalu Spotdzielnia obcigza osoby
zobowigzane kosztami wezwan do zaptaty i innej korespondencji z tym zwigzanej, a
takze wszelkimi innymi dajacymi sie zindywidualizowac kosztami zwigzanymi z
windykacja naleznosci.

§ 82"

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w § 83" Statutu,
2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
Ustawy; ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzgledniac¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 83

Cztonkowie i inne osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali uczestnicza
w sptacie kredytow wraz z odsetkami, zaciggnietych na budowe ich zadania
inwestycyjnego, przypadajacych na dany lokal w wysokosci i na warunkach
wynikajacych z umoéw zawartych z kredytodawca lub innych unormowan prawnych, w
terminie umozliwiajgcym obstuge zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§ 83"

1. Obowiazki finansowe wynikajace z uzywania lokali przez cztonkdw Spoétdzielni i
inne osoby zajmujace lokale w budynkach stanowigcych wtasnosc lub wspotwrasnosé



Spotdzielni okreslajg przepisy Ustawy, prawa spotdzielczego i Statutu.

2. Cztonkowie, ktoérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych sa
obowigzani uczestniczyc:

1) w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesci przypadajacej na ich lokale,

2) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania i zuzycia wody,
4) w zobowiazaniach Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 83,

5) w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalna
prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
6) w sptacie srodkow wykorzystanych na sfinansowanie remontéw i innych prac
wykonywanych w ich nieruchomosci, a nie pochodzacych z przychoddw wiasnych
danej nieruchomosci,

7) w ponoszeniu kosztow zwigzanych z realizacjg zadan wynikajacych w Ustawy, o
ktorych mowa w § 81.

3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1-4 i 6-7 na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 8 i 9. Osoby te moga odptatnie korzystac z
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnig, na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

4. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wihascicielami lokali obowigzani sg uczestniczy¢:
1) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,

3) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania , podgrzewania i zuzycia wody,
5) w sptacie srodkow wykorzystanych na sfinansowanie remontéw i innych prac
wykonywanych w ich nieruchomosci, a nie pochodzacych z przychoddw wtasnych
danej nieruchomosci.

5. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz odrebnej
wiasnosci lokalu, z ktérymi Spotdzielnia zawarta umowe o budowe lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢: w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa —
zgodnie z trescig zawartych umow. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1- 4.

6. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢:
1) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem ich lokali,

2) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,

3) w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania i zuzycia wody, a takze



sg oni obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

7. Osoby, o ktérych mowa w ust. 6 wykonuja okreslone tam obowiazki przez
uiszczanie comiesiecznych optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 8. Moga oni rowniez korzysta¢ odptatnie z
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej prowadzonej przez Spétdzielnie na
podstawie umow zawartych ze Spétdzielnia.

8. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;j.

9. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej lub zasilenie funduszy, zgodnie z
uchwatg Walnego Zgromadzenia.

10. Optaty okreslone w ust. 1-4 i 6 moga by¢ wykorzystywane wytacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

11. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oproznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie, w wysokosci optat za uzywanie lokalu,
jakie bytyby obowigzane optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast i w takim
samym terminie.

§ 83

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 83'solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wrasnosciowe prawa do lokalu
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
3. Odpowiedzialnos¢ cztonkow Spoétdzielni, whascicieli niebedacych cztonkami lub
0s0b niebedacych cztonkami Spotdzielni posiadajacych spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali oraz oséb, ktérym wspdlnie z nimi przystugujag te prawa, za optaty o
ktorych mowa w § 83’ jest niezalezna od ich zamieszkiwania czy przebywania w
lokalu.

§84

1. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, napraw,
wymian i konserwacji lokali w zakresie:



1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych,

2) okien i drzwi, takze wejsciowych do lokalu,

3) urzadzen techniczno-sanitarnych,

4) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowania lub tapetowania scian, sufitdw oraz napraw uszkodzonych tynkéw Scian
i sufitow,

6) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawy, wymiany i konserwacje okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu,
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, jak réwniez na zewnatrz lokalu i
budynku powstatych z winy cztonka, oséb z nim zamieszkatych, lub za ktére cztonek
czy osoby z nim zamieszkate odpowiadaja, obcigza cztonka Spodtdzielni i osobe,
ktorej wspolnie z nim przystuguje prawo do lokalu.

8§85

1. Optaty, o ktérych mowa w 82, 83 i 831 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
ostatniego dnia kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi (lub innej
uprawnionej osobie) lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem przekazania Spotdzielni
lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym. Przez przekazanie lokalu do Spétdzielni
rozumie sie jego fizyczne zwolnienie po oproznieniu z wszelkich rzeczy i przez
wszystkie zamieszkate w nim osoby oraz wymeldowanie wszystkich osob
zameldowanych w lokalu.

3. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 82, 83 i 831
Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Przypadki, w ktérych mozliwe jest catkowite
lub czesciowe odstgpienie przez Zarzad od dochodzenia odsetek okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.

4. Cztonek oraz inne osoby korzystajace z lokalu nie moga potracac swoich naleznosci
od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

5. Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu oraz osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

6. Z zastrzezeniem ust. 61 o zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ cztonkdw Spodtdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze prawa do lokalu,
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, cztonkéw Spdtdzielni bedacych wihascicielami lokali i
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami oraz najemcéw lokali co najmniej na 3
miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

6'. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od



Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody, odbioru Sciekéw, odpaddw i
nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych
mowa w ust.6, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 6
zdanie drugie stosuje sie.

7. Cztonkowie oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
moga kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W razie wystapienia na droge sagdowa osoby te uiszczajg optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Dziat IV. WKEADY
Rozdziat I. Wkiady mieszkaniowe
§ 86

1. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze srodkow
publicznych (umorzenie czesci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowsg, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt. 1, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Wktad mieszkaniowy uwaza sie za wniesiony w catosci, jezeli kredyt zaciggniety na
jego budowe zostat sptacony w catosci wraz z odsetkami.

3'. Uzyskany przez Spoétdzielnie w wyniku przetargu dochdd stanowigcy nadwyzke



ponad okreslong przez rzeczoznawce majatkowego wartos$¢ rynkowa przeznaczany
jest na pozostate przychody operacyjne Spotdzielni.

4. Jezeli cztonek Spotdzielni sptaca kredyt wraz z odsetkami wysokos$¢ wniesionej
przez niego czesci wktadu ustala sie biorgc pod uwage procentowa wartos¢ wktadu
wniesionego przy zasiedleniu lokalu oraz wnoszonego przez okres zamieszkiwania w
lokalu, do dnia wygasniecia prawa. Pozostajgcy do sptaty kredyt wraz z odsetkami
traktuje sie jako nie wniesiona czes¢ wkiadu.

5. Skreslony.

6. Skreslony.

§87

1. W razie ubiegania sie przez osoby, o ktérych mowa w § 66 ust. 5 o ponowne
uzyskanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po usunieciu przyczyn utraty
prawa, osoba zainteresowana ma obowigzek uregulowania zadtuzenia z tytutu optat
w petnej wysokosci.

2. Na poczet wktadu posiadanego przez osobe pozbawiong cztonkostwa zalicza sie
wktad wniesiony przed zasiedleniem lokalu, a takze te czes¢ uregulowanego dtugu,
ktora przypada na sptate kredytu z odsetkami.

3. skreslony.
§ 88
Skreslony
g 88
Skreslony.
Rozdziat Il. Wkiady budowlane
§ 89
Skreslony.
§ 90

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa z
zastrzezeniem ust.2 ,3.

2. Z wartosci tej potraca sie niewniesiong przez cztonka lub osobe niebedaca
cztonkiem, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes¢
wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.



3. Przystugujaca uprawnionemu wartos$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob okreslony w ust.1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w
stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

4. Z naleznej do zwrotu kwoty Spétdzielnia potraca wszelkie naleznosci przystugujace
jej od cztonka zwalniajgcego lokal.

§91
Skreslony
g

1. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w
budynku nowobudowanym wnosi wktad budowlany wedtug zasad wynikajacych z
przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i okreslonych w umowie. Jezeli
czes¢ wktadu budowlanego (kosztéw budowy) zostata sfinansowana z kredytu
zaciggnietego przez Spotdzielnie na ten cel, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Skreslony.

§ 91°

1. Rozliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 911 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztdw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztoéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-
finansowych poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow posrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegoblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg



kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
sg uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowig zatgcznik do umoéw o budowe lokali
zawieranych przez Spoétdzielnie z cztonkami.

§91°

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja byc
ustanowione prawa okreslone w § 91'stanowig podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepne;j
wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 91°

Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty,
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu
niewniesionej przez niego czesci wktadu.

§ 91°

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§92

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spdtdzielnie, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo wniesiong
jego czes¢ wedtug zasad okreslonych w umowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
prawo odrebnej wtasnosci nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego
wniesiong czes$¢, w wysokosci okreslonej w ust.1 w terminie 30 dni od dnia



rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka
Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany,
albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust.1 w terminie 7 dni od
dokonania wptaty przez cztonka, z ktorym Spodtdzielnia zawarta umowe o budowe
tego lokalu, stosownie do § 93.

§ 93

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
cztonek, z ktorym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci naleznej osobie uprawnionej
po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 92 ust.1 oraz zobowigzac sie do
pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jego lokal.

§94

Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje
rowniez wniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z
chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.

8§95

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 95

1. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia, ustalania wktadow budowlanych
stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

2. Szczegotowe zasady wnoszenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych, zaliczek
na wktady oraz rozliczeh z tym zwigzanych okresla Rada Nadzorcza.

Dziat V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

Rozdziat I. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu



§ 96

1. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie. 2. W wypadku, gdy przystuguje
ono matzonkom i oboje sa cztonkami Spoétdzielni, wygasniecie prawa nastepuje z
chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

8§97

1. Z chwilg $Smierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkfadu.
3.skreslony

§ 98

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, byli
matzonkowie powinni zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypadto lokatorskie
prawo do lokalu

2. Skreslony

3. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajag spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty.

§ 99

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych ,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie art. 11 Ustawy lub
niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 97 ust. 1, roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow i zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym



uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty
w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Skreslony.

5. Skreslony.

§ 99!

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa, a w
przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy, z chwila
prawomocnosci orzeczenia Sadu, w sprawie z powddztwa Spétdzielni o wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w przypadku Smierci osob. W
przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez Sad
0 wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu.

Rozdziat Il. Wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu

§ 100

Skreslony

§ 101

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka , nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.1 Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6-ciu miesiecy. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia
w poczet cztonkdw nabywcy prawa badz licytanta, jezeli odpowiadaja oni
wymaganiom Statutu.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci z tytutu niewniesionej przez cztonka czesci wktadu, a w
przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy po potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami, oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.



§ 102

1. Jezeli spbtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spodtdzielcze wrasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

2. skreslony

3. skreslony

§ 102"

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartosc rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z rynkowej wartosci lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu—potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Rozdziat Ill Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego
§103
Skreslony
Rozdziat IV. Rozliczenia z tytutu udziatow, wkiadow
§ 104

1. W razie wygasniecia spétdzielczych praw do lokalu, bytemu cztonkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka przystuguje, po potraceniu naleznosci



przypadajacych Spétdzielni:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot rynkowej
wartosci lokalu lub wktadu mieszkaniowego — na zasadach przewidzianych w dziale IV
czesci szczegotowej Statutu,

2) w przypadku spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu — zwrot rynkowe;j
wartosci lokalu, na zasadach przewidzianych w dziale IV czesci szczegotowej Statutu.
Ustep 2, 3,4,5 - skreslone.

§ 105

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub jego spadkobiercami powinno by¢ dokonane, z
zastrzezeniem ust.2:

1) skreslony

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego — wedtug rynkowej wartosci lokalu — z
zastrzezeniem § 86 ust. 2— ustalonej na dzien oproznienia lokalu,

3) z tytutu wktadu budowlanego — na dzieh wygasniecia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego -
na dzien ustania cztonkostwa.

2. Jezeli lokal, do ktérego prawo wygasto nie zostat Spétdzielni zwrdcony (np. z uwagi
na oczekiwanie na realizacje eksmisji) wyceny rynkowej wartosci lokalu stanowigcej
podstawe rozliczenia nie dokonuje sie az do momentu opréznienia lokalu.

8§ 106

1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nastepcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1) skreslony

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu wktadu budowlanego nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty
wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego -
w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa,

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego i budowlanego jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc jest ustalana w trybie przetargu — wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z
rozstrzygniecia przetargowego.

Dziat VII. ( § 107 - § 109) - skreslony



Dziat VI. GARAZE
§110

1. Spétdzielnia moze budowac garaze i oddawac je cztonkom w uzywanie na
zasadzie najmu lub tez ustanawiajac badz przenoszac na rzecz cztonkow prawo
odrebnej wtasnosci garazu. Dotychczasowe prawa do garazu uzyskane w drodze
przydziatu lub umowy zachowuja swoja moc i maja do nich odpowiednie
zastosowanie przepisy dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokali.
2. Przed przystapieniem do budowy garazu cztonek jest obowigzany wptaci¢ do
Spétdzielni wktad budowlany badz kaucje w zaleznosci od tego, na jakich zasadach
zamierza korzystac z garazu. Forme, wysokosc¢ i termin wptaty okresla Zarzad
Spétdzielni.

§111

1. Skreslony.

2. Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci garazu
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany odpowiadajacy catosci kosztow budowy
przypadajacych na garaz, lub wybudowac go we wtasnym zakresie na terenie
wskazanym przez Spotdzielnie.

3. Skreslony.

4. Skreslony.

5. Skreslony.

§112

1. Skreslony.

2. Spoétdzielcze prawo do garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji, z zastrzezeniami wynikajacymi z postanowien
niniejszego Statutu.

3. Skreslony.

4. Skreslony.

§113

1. Garaz moze by¢ uzywany wytagcznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego
cztonka lub wspolnie z nim zamieszkatych osdb.

2. Dokonywanie w garazu zmian lub przerébek wymaga zgody Zarzadu.

3. Skreslony.

§114



1. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu cztonek jest obowigzany garaz
oprdézni¢ w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa.

2. Po oproéznieniu Spétdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionym spadkobiercom
wktad garazowy na zasadach obowigzujacych przy zwrocie wktadu budowlanego.
3. Skreslony.

§115

Skreslony.

§116

1. O garaz moga ubiegac sie cztonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek i zostali
wpisani do rejestru zgtoszen prowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Umowe o budowe garazu zawiera Zarzad z osobami wpisanymi do rejestru
zgtoszen wedtug kolejnosci wpisu w tym rejestrze, oraz innymi osobami wedtug
kolejnosci zgtoszen, z tym, ze pierwszenstwo przystuguje cztonkom zamieszkatym w
danym osiedlu.

3. Ustanowienie prawa do garazu na rzecz osoby uzytkujacej pojazd mechaniczny w
zwiazku z niepetnosprawnoscia nastepuje z pominieciem kolejnosci zapisu w rejestrze
zgtoszen i kolejnosci zgtoszen.

§117

Warunki korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu
okresla umowa, ktorg Spoétdzielnia powinna zawrzec z cztonkiem przed oddaniem
garazu w uzytkowanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami Statutu
oraz szczegotowymi zasadami korzystania przez cztonkédw z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

PRZEPISY KONCOWE

§118

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
z mocg obowigzujacg od dnia zarejestrowania.

§119

W sprawach nieunormowanych Statutem stosuje sie przepisy ustawy Prawa
Spotdzielczego oraz innych ustaw.

Znowelizowane postanowienia niniejszego STATUTU SM ,KRZEMIONKI" weszty
w zycie w dniu zatwierdzenia przez Kolegium Walnego Zgromadzenia tj. w dniu



02.07.2026 roku. Zostaty zarejestrowane przez Krajowy Rejestr Sadowy
Postanowieniem z dnia 22.07.2026 roku.
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